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Datum Sichtvermerk
Uber Burgermeister Michael Maier
und Bauamtsleiter Frank Maier

Zur Behandlung in folgenden Gremien:

Gremium Datum Zustandigkeit

Kommunaler Dialog 29.11.2021 Vorberatung nicht offentlich

Gemeinderat 14.12.2021 Entscheidung Offentlich

Betrifft: Aufstellung Bebauungsplan "Wohnanlage Charlottenstrafe 5-
11" in Winterlingen im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB

hier: Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaq: 1. Der Bebauungsplan ,Wohnanlage Charlottenstrale 5-11“ in
Winterlingen wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.

2. Es wird eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB sowie der bertihrten Behorden und
sonstigen Tréagern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB in Form einer 4-wochigen Planauflage mit
Gelegenheit zur AuBerung und zur Erérterung der Planung
durchgefuhrt.

3. Die anfallenden Kosten sind durch die Antragsteller zu
ubernehmen bzw. haben die erforderlichen Unterlagen auf
ihre Kosten zur Verfiigung zu stellen.

Henle
Kosten/€
Produkt Sachkonto
Haushaltsansatz Ifd. Jahr € davon fur o.g. MalBnahme €

Mittel stehen zur Verfigung

Deckungsvorschlag: |
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Aufstellung Bebauungsplan "Wohnanlage Charlottenstral3e 5-11" in Winterlingen im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
hier: Aufstellungsbeschluss

Die Eigentumerin der Flursticke in der Charlottenstra3e Nr. 4478 und 4450/6 der Gemarkung
Winterlingen hat beantragt, fir den gekennzeichneten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.
Mit dem Bebauungsplan soll die Moglichkeit geschaffen werden eine Wohnanlage mit 4
Mehrfamilienhdusern mit jeweils 8 Wohnungen zu errichten. Die Kosten des Bebauungsplanes
werden durch die Eigentimerin ibernommen.

Der Bebauungsplan umfasst den im beigefligten Lageplan gekennzeichneten Bereich mit einer
Gesamtflache von 3.129 gm. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die beiden
Grundsttick in die Uberbaubare Flache einbezogen werden.

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Winterlingen-Stral3berg ist der Bereich als
Mischbauflache dargestellt. Er wird im Rahmen der Berichtigung angepasst. Ein formelles
Anderungsverfahren ist nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Hierbei
handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaflRnahmen der Innenentwicklung). Der Bebauungsplan
darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn die Grundflache weniger als 20.000
gm betragt.

Der Bebauungsplan tberplant lediglich eine Flache von 3.129 gm. Es handelt sich somit nur um eine
punktuelle Anderung. Die bestehende Baulinie und Baugrenze sowie das Bauverbot sollen hierbei
aufgehoben und die tUberbaubare Flache erweitert werden.

Im beschleunigten Verfahren ist die Durchflihrung einer Umweltpriifung nicht erforderlich. Darauf ist
bei der Beteiligung der Offentlichkeit hinzuweisen. Der Verzicht auf die Durchfilhrung einer
Umweltprifung bedeutet jedoch nicht, dass die Belange der Umwelt nicht in den Abwagungsvorgang
eingestellt werden mussen. Dies wird in einer umweltfachlichen Relevanzprifung sowie in der
Begriindung  entsprechend  abgearbeitet.  Werden  gewichtige  Umweltbelange  im
Abwéagungsvorgang nicht berlicksichtigt, leidet der Bebauungsplan an einem sogenannten
Abwagungsdefizit mit der Folge seiner Unwirksamkeit.

Im beschleunigten Verfahren kann zwar auf die friihzeitige Beteiligung verzichtet werden, jedoch soll
hier der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange trotzdem frithzeitig Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden.

Aufgrund der bisherigen Beschlusslage und zur Klarstellung wurde auch in diesem Fall in den
Beschlussvorschlag mit aufgenommen, dass die Kosten durch die Antragsteller zu Gbernehmen
bzw. die erforderlichen Unterlagen auf ihre Kosten zur Verfigung zu stellen sind. Das entsprechende
Schreiben ist bereits bei der Gemeinde eingegangen und als Anlage beigefugt.

Die Unterlagen kdnnen selbstverstandlich auch beim Unterzeichner und in der Sitzung in Papierform
eingesehen werden.

Fur weitere Fragen steht der Unterzeichner gerne zur Verfligung.
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