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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

+ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786},
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. 1 S. 1802)

 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBL. S. 313)

« Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wiirttemberg werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

In Ergéanzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 15.11.2021 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 15.11.2021 Seite 1
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2. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB])

3.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO])

Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 4 BauNVO0)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Wohngeb&ude ] ]
die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, 1 ]
Schank- und Speisewirtschaften

nicht stérende Handwerksbetriebe | |
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ] ]
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes O O
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe ] 1
Anlagen fir Verwaltungen O O
Gartenbaubetriebe 1 |
Tankstellen O Ol

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.2  Mabf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

3.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen bezieht

sich auf die ErdgeschossfertigfuBbodenhshe (EFH), welche mit 785,80 m tiber NN plus/minus 0,5 m festge-

setzt wird.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehaohe in Bezug
auf die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EFH) bestimmt. Die Geb&udehdhe wird gemessen von der EFH bis

zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach am hochsten in Erscheinung tritt.

3.3  Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO0)

Die maximal lGberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) festgesetzt.

3.4  Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO0)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und wird als

Hochstwert festgesetzt.

3.5  Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflaichen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

3.5.1 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.6  Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

3.7  Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur von den festsetzten StraBBenverkehrsflachen aus zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.8 Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:

Niederschlagswasser von Dachern aus Materialien, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers ausge -
hen kann (bspw. nicht beschichtete oder nicht in dhnlicher Weise behandelte metallische Dacher aus Kup-
fer, Zink oder Blei) darf ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in ein Gewasser
eingeleitet werden. Bei einer Einleitung in die Kanalisation kann der Kanalnetzbetreiber gemaf} der Ab-
wassersatzung eine Regenwasserbehandlung derartiger Dachflachen einfordern.

Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien

herzustellen (beispielsweise Fugenpflaster, Rasengitter).

Auf Grund der Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird folgendes festgesetzt:

Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Geholzrodungen in beiden Teilbereichen aus-
schliefilich auflerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum
vom 01. Marz bis 31. Oktober, zulassig.

Gebadudeabbruch- und Fassadenarbeiten sind auflerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren, also nicht vom
1. Marz bis zum 31. Oktober. Sollte dies nicht mdglich sein, sind die betroffenen Gebaude oder Gebaude-
teile unmittelbar vor Beginn der Arbeiten erneut durch einen Fachgutachter zu begehen und auf eventuell

vorhandene Vogelbruten hin zu kontrollieren.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4, Hinweise und Empfehlungen

4.1 Bestandsschutz

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis
bleiben grundsatzlich zulassig:

* Instandsetzungen

* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

* den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in unter-

geordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschutzte Nutzung nicht moglich ware

4.2  Oberboden und Erdarbeiten
Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und madglichst vollstandig auf dem
Grundstiick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige

temporare Einrichtungen.

4.3  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung
Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-

sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

4.4  Geologie, Geotechnik und Baugrund
Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro

empfohlen.

4.5  Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) zum Um-
gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg un-

verzlglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 15.11.2021 Seite 5
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Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weile Wanne™ auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

4.6  Denkmalschutz

Bei der Durchfiihrung der Bebauung besteht die Madglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Gemahl Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Hélzer, Pfahle, Mauerreste,
Metallgegenstédnde, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-
lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzurdumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,

dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

4.7 Natur und Landschaft

Die Beraumung der Brennholzstapel im Plangebiet muss auf3erhalb der Brutzeit des Hausrotschwanzes und

der Winterruhe von Fledermausen, also nur im Zeitraum vom 15. August bis zum 31. Oktober, erfolgen.

4.7.1 Beleuchtung

Bei der Installation neuer Beleuchtungseinrichtungen wird die Verwendung streulichtarmer, geschlossener
Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fir Insekten (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Nieder-
drucklampen oder LEDs) empfohlen. Die Installation ist mdglichst so durchzufiihren, dass das Licht konzen-

triert abgestrahlt wird.

4.7.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit

Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.7.3 Unzuldssigkeit von Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten

* Gem. § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO BW missen die nichtiiberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grund-
sticke als Griinflachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige
Verwendung benotigt werden. Auf Grundlage dessen und der ausdriicklichen Klarstellung des § 21 a Satz
2 BW NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirt-
schafts- und Landeskulturgesetzes vom 22. Juli 2020) sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz1 LBO. Die Ge-

staltung /Anlage von Schottergarten ist damit unzuldssig.

4.7.4 Regenriickhalteraum

Die Herstellung einer Regenriickhalteanlage (z.B. Zisterne) wird ausdriicklich empfohlen. Mittels Regenwas-

sersammlung in Zisternen und Nutzung zu Bewasserungszwecken kann ein wertvoller Beitrag zum Erhalt

des Wasserkreislaufs geleistet werden.

Sollte das anfallende unbelastete Niederschlagswasser breitflachig Uber die bewachsene Bodenzone oder in

begriinten Sickermulden zur Versickerung gebracht werden, darf die Versickerung nur iiber eine mindestens

30 cm bewachsene Bodenschicht erfolgen. Versickerungsmulden sind so flach zu gestalten, dass darin ein

Wasserstand von 30 cm nicht Gberschritten wird.

Hinweis:

* Bei der Herstellung von Versickerungsanlagen sind die Technischen Regeln gemaR DWA-A 138 und
DWAM 153 bzw. DWA-A 102, sowie das LfU Arbeitsblatt , Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser
in Siedlungsgebieten” zu beriicksichtigen. Berechnungsgrundlage ist ein 5-jahriger Bemessungsregen.

* Gemal einer okologisch orientierten Siedlungsentwasserung nach DWA-M 153 , Handlungsempfehlungen

zum Umgang mit Regenwasser” die Gestaltung der Dachflachen als Griindach zu empfehlen ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Fassungen im Verfahren: a

Fassung verm 23.08.2021 fir die Sitzung-am-27-09-2021 r: GFRORER
INGENIEURE

Gednderte Fassung vom 15.11.2021 fiir die Sitzung am 14.12.2021 Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0

Bearbeiter: infodgf-kom.de

Jana Walter

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Winterlingen, den .......cccccco.....

Michael Maier (Blrgermeister)
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