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1 Einleitung

1.1 Anlass und Begriindung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Kalkgruben beabsichtigt die Ge-
meinde Winterlingen am norddéstlichen Ortsrand von Winterlingen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr die Errichtung von barrierefreien Wohnraumen fir Senioren und Pflegeper-
sonal zu schaffen. Geplant ist die Errichtung einer Seniorenresidenz Villa Sophia, um auf der
dafur vorgesehenen ca. 0,76 ha groRen Flache an der Hiulbstral3e verschiedene Wohnkon-
zepte fur pflegebedirftige Personen zu verwirklichen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets soll die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB erfolgen.

1.2 Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Kalkgruben® erfolgt nach 8§ 13b im be-
schleunigten Verfahren (Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Ver-
fahren). Es gelten entsprechend die Absétze 1 bis 3 des § 13 a BauGB. Voraussetzung fur die
zulassige Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens ist gem. § 19 Abs. 2 BauNVO eine
zulassige Grundflache von weniger als 10.000 m2.

Nach 8§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wer-
den. Zudem findet § 4c BauGB (Uberwachung) keine Anwendung.

Da die vorliegende Planung die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
weniger als 10.000 m?2 unterschreitet, ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V. m. § 13 b auch keine
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung notwendig.

Die abwagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes, einschlielilich der Mal3hahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind jedoch gem&aR 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und la
BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bertcksichtigen und werden im vorlie-
genden Umweltbeitrag behandelt. Dies beinhaltet die Erfassung der Umweltgiter und darauf
aufbauend die Entwicklung geeigneter grinordnerischer Malinahmen zu einer hochwertigen
und umweltvertraglichen Gestaltung des Vorhabensgebietes. Hierbei sollen auch die arten-
schutzfachlichen Erfordernisse Beriicksichtigung finden.
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1.3 Gebietsbeschreibung

1.3.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Randbereich von Winterlingen auf einer bisher
unbebauten Flache. Von Norden nach Nordwesten verlaufend, bildet die Hulbstral3e die Plan-
gebietsgrenze. Im Siden verlauft die Hirschstral3e. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
verlauft eine geschotterte Zufahrtsstral3e, welche das Plangebiet von einem Streuobstbestand
und der angrenzenden Wohnbebauung trennt. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig von
durchgrinter Wohnbebauung umgeben. Lediglich nérdlich der Huilbstral3e 6ffnet sich der Sied-
lungskorper durch unmittelbar angrenzendes landwirtschaftliches Acker- und Griinland.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von etwa 782 — 784 m 0. NN in nahezu ebener
Lage. Nach Osten hin fallt das Gelande leicht ab.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes innerhalb der Ortslage Winterlingen (unmafRstablich)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine GroR3e von etwa 0,76 ha und umfasst
vollstandig die Flurstiicke 4291, 4293 sowie teilweise die Flurstiicke 4275, 4290 und 4316.
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Abbildung 2: Plangebiet mit hinterlegtem Luftbild (unmaf3stéablich)

Das Plangebiet wird nahezu vollstédndig von einer mafig artenreichen Mahwiese eingenom-
men. Es handelt sich um einen eher nahrstoffreichen Standort mit geringem Deckungsanteil
an Magerkeitszeigern. Im Osten des Plangebiets befinden sich Lagerplatze und Einzelge-
hoélze, die durch einen Schotterweg von der Mahwiesenflache getrennt werden. Entlang der
westlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Stral3enbdschung mit Ruderalvegetation. Das
Plangebiet befindet sich inmitten bestehender Wohnbebauung mit strukturreichen Garten.
Nach Norden 6ffnet sich landwirtschaftlich genutztes Acker- und Grunland.

Foto 1 Foto 2
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Foto 3 Foto 4

Abbildung 3: Fotografische Dokumentation des Untersuchungsgebietes und der 6rtlichen Ge-
gebenheiten.

1.3.2 Fachplanerische Vorgaben
Tabelle 1: Fachplanerische Ausweisungen des Untersuchungsgebietes

Regionalplan Neckar-Alb (2013), 4. Anderung Keine entgegenstehenden Ausweisungen.

Das Plangebiet befindet sich in einem auf3erhalb
von Zielen der Raumordnung betroffenen Be-
reich. Es wird darliber hinaus von der Siedlungs-
flache Wohnen und Mischgebiet umschlossen.
Im Nordosten grenzt das Vorranggebiet Regiona-
ler Griinzug an.

Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft | Flache fir die Landwirtschaft.

Winterlingen-Straf3berg Anderung des FNP geméaR § 13a Abs. 2 Nr.2 im
Zuge der Berichtigung.

1.3.3 Naturschutzrechtliche Ausweisungen
Tabelle 2: Naturschutzrechtliche Ausweisungen des Untersuchungsgebiets

Schutzgebietskategorie | Ausweisungen inkl. Raumlicher Zuordnung

Biotope nach § 30 BNatSchG | Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung.

/& 33 NatSchG BW Die am Nachsten gelegenen nach § 30 BNatSchG geschiitzten Bio-
tope befinden sich in ca. 800 m Entfernung.

Naturschutzgebiete Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung
Naturpark Ausweisungen innerhalb des Plangebiets:
- Naturpark ,Obere Donau® (Schutzgebiets-Nr. 4), vollstandig in-
nerhalb
Natura 2000-Gebiete Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung

Bei den nachstgelegenen Schutzgebieten handelt es sich um das
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- FFH-Gebiet ,Schmeietal“ (Schutzgebiets-Nr. 7820-341), ca. 2,3
km westlich

- Vogelschutzgebiet ,Stidwestalb und Oberes Donautal* (Schutz-
gebiets-Nr. 7820-441), ca. 3,7 km westlich

Landschaftsschutzgebiet Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung
Waldschutzgebiet Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung
Nationalpark Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung
Biotopverbund Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung

Wildkorridore nach General- | Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung
wildwegeplan BW

Naturdenkmal Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung

Wasserschutzgebiet Ausweisungen innerhalb des Plangebiets
- ,Westliche Lauchert® (WSG-Nr.-Amt 437006)

Uberschwemmungsgebiet Keine Ausweisungen innerhalb des Plangebiets und der Umgebung

1.4 Vorhabensbeschreibung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Kalkgruben* umfasst eine
Flache von ca. 0,76 ha. Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht ein allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einem grof3en Grundstlick vor, auf welchem im Stdwesten eine Seniorenresidenz
mit 75 vollstationdren Pflegeplatzen in einem drei bis vier geschossigen Neubau geplant ist.
Entsprechend wurde im Bebauungsplan eine drei bis viergeschossige Bauweise mit einer ma-
ximalen Bauhdhe von 10,50 m bzw. 13,50 m festgesetzt. Zudem sollen im Nordosten des
Gebietes zwei Punkthauser mit Tagespflegeplatzen und einem Angebot fiir betreutes Wohnen
sowie Appartements flr Mitarbeiter entstehen. Darlber hinaus sind PKW-Stellpléatze entlang
der umgebenden StrafRen geplant. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. Die Zufahrt
erfolgt Uber die Hilbstralle.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans (Stand 19.05.2021)

2 Wirkfaktoren der Planung

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fiir den
Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Wohnqualitat entstehen, werden als Projektwir-
kungen zusammengefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen- und betriebsbedingt gliedern.

2.1 Wirkfaktoren der Bauphase

Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, Anlegen von Baustraf3en
Bodenabtrag und Bodenumlagerung
Bodenverdichtung durch Baumaschinen

Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemafien Umgang,
Unfalle

Larm und Erschitterungen durch Bauarbeiten und Transportverkehr

10
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2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren
e Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
e Veranderung des Landschafts- bzw. Ortshildes

2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfalle, Energie
e Lichtemissionen (Wohnnutzung)
e Larmimmissionen und Beunruhigung durch erhohte Betriebsamkeit (Wohnnutzung)

3 Prufung der Anwendungsvoraussetzungen fur das vereinfachte
Verfahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,76 ha. Die Grund-
flachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Daraus ergibt sich eine Uberbaubare Flache von ca. 3.000
m2 und die Zulassigkeit des vereinfachten Verfahrens im Sinne des § 19 Abs. 2 BNVO und
damit die Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB.

Weitere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden, sind nicht bekannt.

3.1 UVP-Pflicht

Der Bebauungsplan begriundet entsprechend § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB i. V. m. Anlage 1
UVPG kein Vorhaben, dass der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem UVPG unterliegt.

3.2 Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten

Bei den nachstgelegenen Natura 2000-Gebieten handelt es sich um das etwa 2,3 km westlich
gelegene FFH-Gebiet Schmeietal* (Schutzgebiets-Nr. 7820-341) und das etwa 3,7 km west-
lich gelegene Vogelschutzgebiet ,Sudwestalb und Oberes Donautal“ (Schutzgebiets-Nr. 7820-
441). Aufgrund der raumlichen Distanz zum Plangebiet kann eine Beeintrachtigung der
Schutz- und Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete ausgeschlossen werden.

3.3 Pflichten zur Vermeidung von Auswirkungen von schweren Un-
fallen

Das Vorhaben dient der Schaffung von Wohnraum fiur pflegebediirftige Personen sowie fir die
Angestellten der Pflegeeinrichtung. Es umfasst dartber hinaus zugehérige Nebenanlagen wie
Parkplatze. Durch den Betrieb als Wohngrundstick sind héchstens Wohn- und Freizeitaktivi-
taten im Ublichen Rahmen zu erwarten. In Anbetracht der kiinftigen Bewohner, diirften die zu
erwartenden Aktivitdten das Ubliche MaR3 eher unterschreiten. Schwere Unfélle, die eine Ver-
pflichtung zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen nach sich ziehen, kénnen bei
der vorgesehenen Nutzung ausgeschlossen werden.

Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten
Verfahrens nach 8 13b BauGB sind erfullt: ja Onein

11
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4 Bestandbeschreibung und Umweltauswirkungen der Planung
Beschrieben werden der derzeitige Umweltzustand des Planungsgebietes und die Auswirkun-

gen der Planung.

Tabelle 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Auswirkungen der Planung

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und Mafnahmen zur
Vermeidung

Die Biotoptypen des Vorhabensgebietes wurden in An-
lehnung an den LFU-Biotopdatenschlissel (LFU
2005b) angesprochen. Die genauen Biotopdefinitionen
sind der Arbeitshilfe ,Arten, Biotope, Landschaft —
Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten® der
LUBW (Lusw 2009) zu entnehmen.

Das Plangebiet wird Giberwiegend von einer maRig ar-
tenreichen Mahwiese (Fettwiese mittlerer Standorte,
33.41) eingenommen. Der Standort ist nahrstoffreich
und weist Uberwiegend Bestdnde von Léwenzahn,
Scharfer Hahnenfu3, Spitz-Wegerich und Wiesen-Lab-
kraut auf. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig von ei-
ner asphaltierten StrafRe (60.21) umgeben, entlang der
sich teilweise eine StraRenbdschung mit Ruderalvege-
tation (35.60) entwickelt hat. Im Osten des Plangebiets
verlauft ein geschotterter Wirtschaftsweg (60.23). Da-
ran angrenzend befindet sich ein weiterer Fettwiesen-
bestand (33.41), der aufgrund der Nutzung als Holzla-
gerplatz Ubergénge zu Trittpflanzenbestanden (33.71)
aufweist.

Unmittelbar angrenzend, befindet sich bestehende
Wohnbebauung mit strukturreichen Garten. Nordlich
des Plangebiets grenzt landwirtschaftlich genutztes
Offenland an.

Das Plangebiet stellt ein geeignetes Nahrungshabitat
fur Vogel und Flederméuse dar. Ein Vorkommen der
Wanstschrecke innerhalb des Plangebiets ist denkbar,
konnte im Zuge der artenschutzfachlichen Erhebungen
jedoch nicht nachgewiesen werden. Fur weitere Ver-
treter der Saugetiere, Amphibien und Reptilien fehlen
wichtige Strukturelemente wie Eiablageplatze. Bo-
schungsbereiche, Gehdlze oder Feuchtbiotope.

Durch das Vorhaben wird eine ca. 0,76 ha groRRe Fla-
che beansprucht. Ein Grof3teil der Flache wird tber-
baut und versiegelt. Teile des Plangebiets bleiben
durch die Umsetzung von Pflanzgeboten begriint. Die
Einhaltung der Pflanzgebote sorgt fir eine Verminde-
rung des Eingriffs.

Aufgrund des Fehlens geeigneter und essentieller Ha-
bitatstrukturen, kdnnen erhebliche artenschutzfachli-
che Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Zusétzlich zum Umweltbeitrag wurde eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prufung erstellt. Die Ergebnisse
der Untersuchungen sind bei der Umsetzung des Bau-
vorhabens zu bertcksichtigen.

Schutzgut Boden

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und Mafnahmen zur
Vermeidung

Nach der Geologischen Ubersichtskarte des Landes-
amtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wirttemberg (1:50.000), befindet sich das Untersu-
chungsgebiet in der geologischen Einheit der Obere
Felskalke-Formation (joFO).

Das Gebiet gehort der Bodenkundlichen Einheit der
Terra fusca und Braunerde Terra fusca aus Ruck-
standston (g40) an. Unmittelbar nérdlich geht das

Durch das Vorhaben werden Versiegelungen unter-
schiedlichen Grades verursacht (Verkehrsflachen,
Wohnbebauung). Vollstandige Versiegelungen fuhren
dabei zum Verlust aller Bodenfunktionen.

Unversiegelte Bereiche (Grinanlagen) kénnen durch
Bodenverdichtungen geringflgig beeintrachtigt wer-
den.

12
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Gebiet in Braune Rendzina, Rendzina und Terra fusca
aus Kalkstein (q14) uber.

Durch die umliegende Bebauung kénnen die Bbdden
verdichtet und vorbelastet sein. Dariiber hinaus be-
steht eine Belastung durch die regelmafige Mahd und
Dungung der Mahwiese. Die Belastung wird als gering
bis mittel eingeschatzt

Zur Minimierung des Eingriffs wird die Wiederverwen-
dung anfallenden Bodenaushubs festgesetzt. Ver-
kehrsflachen sind mit versickerungsfahigen Beldgen
herzustellen, um den Versiegelungsgrad zu reduzie-
ren.

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und Mafnahmen zur
Vermeidung

Grundwasser

Entsprechend der hydrogeologischen Karte (1:50.000)
des LGRB Baden-Wirttemberg, befindet sich der
Planbereich in der Untere und Obere Felsenkalke For-
mation. Dabei handelt es sich um einen Karstgrund-
wasserleiter mit mafiger bis hoher Durchlassigkeit.

Das Plangebiet wird Uberwiegend von einer unverbau-
ten Mahwiese eingenommen, auf der anfallendes
Oberflachenwasser grof3flachig versickern kann. Die
Grundwasserneubildung innerhalb des Plangebiets ist
daher nahezu ungestort. Eine beeintrachtigte Grund-
wasserneubildung besteht auf den voll- und teilversie-
gelten Verkehrswegen.

Zusatzliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Was-
ser kdnnen durch die landwirtschaftliche Nutzung der
Mahwiese, insbesondere durch Diingung der Flachen
entstehen.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets und der néheren Umgebung
befinden sich keine Flie3- oder Stillgewasser.

Infolge der Planumsetzung kommt es zu Voll- und Teil-
versiegelungen durch die geplante Bebauung und Er-
schlieBung. Diese fuhren zu einer Beeintréachtigung
der Grundwasserneubildung.

Zur Verminderung der vorhabensbedingten Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Wasser soll das an-
fallende Niederschlagswasser maoglichst grof3flachig
versickert werden. Die Ableitung von Schmutz- und
Niederschlagswasser soll Uber ein Trennsystem erfol-
gen.

Befestigte Flachen wie Zufahrten und Stellplatze soll-
ten mit wasserdurchlassigen Materialien hergestellt
werden.

Die Begrinung von Flachdéchern mit einer Neigung

bis 4° ist ebenfalls geeignet, die Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zu vermindern.

Schutzgut Klima / Luft

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und Mafnahmen zur
Vermeidung

Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Die im Plangebiet liegende Grinflache stellt eine Kalt-
luftentstehungsflache dar. Aufgrund der geringen Nei-
gung des Gebietes dringt die gebildete Kaltluft nur
randlich in das umgebende Wohngebiet ein. Uber die
unbebaute Flache kann auch Kaltluft von den nérdlich
angrenzenden Offenlandflachen in den Siedlungskor-
per eindringen.

Luftregeneration und Klimapufferung

Die Regeneration der Luft und die Anreicherung mit
Sauerstoff erfolgen durch Pflanzen. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich wenige Einzelgehdlze. Die

Das Vorhaben fiihrt zu einem Funktionsverlust der
kaltluftproduzierenden Grinflache im Bereich der ge-
planten Wohnbebauung. Aufgrund der geringen Nei-
gung der Flache ist davon auszugehen, dass der Ver-
lust nur fiir die unmittelbar angrenzenden Siedlungs-
strukturen spurbar wird.

Durch die geringe Grundflachenzahl und die Herstel-
lung von Griinanlagen, kann der Verlust kaltluftprodu-
zierender Grinflachen vermindert werden.

Zusétzlich soll die Begriinung von Flachdachern mit ei-
ner Neigung bis 4° fur eine Verbesserung des lokalen
Klimas und eine Verminderung der Eingriffswirkungen
sorgen.

Durch die Pflanzung neuer Gehdlze innerhalb der ge-
planten Grunanlagen und Pflanzgebote, kann die
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Bedeutung und Funktion fur die Luftregeneration und
Klimapufferung sind von untergeordneter Bedeutung.

Funktion der Flache in der Luftregeneration und Klima-
pufferung weitgehend erhalten werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MaRnahmen zur
Vermeidung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines beste-
henden Wohngebiets, und stellt damit einen Teil des
vollstandig erschlossenen Siedlungskorpers der Ge-
meinde Winterlingen dar.

Die angrenzende Wohnbebauung zeichnet sich durch
umfang- und strukturreiche Gartenanlagen aus. Es be-
steht der Eindruck einer lockeren und durchgriinten
Wohnbebauung in Ortsrandlage.

Weitrdumige Sichtbeziehungen bestehen aufgrund der
angrenzenden Bebauung nicht. Auch die im Norden
gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe und Waldfla-
chen lassen keine weiten Sichtbeziehungen zu.

Durch die Planung gehen Grunflachen und Einzelge-
hdlze verloren. Die geplante Durchgriinung des Wohn-
gebiets kann den Eingriff vermindern.

Die Planung fiihrt zu einer Verdichtung des Innenbe-
reichs. Die geplante Wohnanlage hebt sich deutlich
gegen die lockere Wohnbebauung ab. Die festgesetz-
ten Bauvorschriften reduzieren z. B. die zulassige Ge-
baudehdhe, was die Kulissenwirkung reduziert.

Durch die festgesetzten Bauvorschriften fugt sich das
Planvorhaben sinnvoll in das bestehende Wohngebiet
ein und fuhrt insgesamt zu keiner erheblichen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes.

Die Eingrinung von Flachdachern mit einer Neigung

bis 4° reduziert zusétzlich die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Schutzgut Flache

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MaRnahmen zur
Vermeidung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um unbebautes
Grunland innerhalb des vollstdndig erschlossenen
Siedlungskoérpers der Gemeinde Winterlingen. Die Fla-
che befindet sich damit im Innenbereich, in Ortsrand-
lage.

Die Planung greift auf unbebaute Flachen im Innenbe-
reich zurtick und sorgt damit fur eine Verdichtung und
eine Verminderung des Siedlungsdrucks auf unbe-
baute Flachen im AuRenbereich.

Die Festsetzung einer niedrigen Grundflachenzahl
(0,4) sorgt dafir, dass ein groRer Teil des Plangebiets
unbebaut bleibt und géartnerisch gestaltet werden kann.
Dies sorgt fir eine planinterne Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs.

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Flache bleiben
gering.

Schutzgut Mensch

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und Mafnahmen zur
Vermeidung

Als innerdrtlich gelegene Grunflache wertet das Plan-
gebiet das bestehende Wohngebiet optisch auf. Die
Ostlichen Teilflachen des Plangebiets werden als La-
gerflachen genutzt. Auch eine Freizeitnutzung der Fla-
chen durch Anwohner (Spielflache) ist sicherlich gege-
ben. Aufgrund der innerértlichen Lage und der beste-
henden ErschlieBungswege ist das Plangebiet gut er-
reichbar.

Erholungseinrichtungen fehlen vollstandig. Das Plan-
gebiet besitzt insgesamt eine mittlere Bedeutung als
Erholungsflache und fir das Schutzgut Mensch.

Wahrend der Bauphase ist mit einer erhéhten Staub-,
Schadstoff- und Larmbel&stigung durch Transport- und
Baufahrzeuge sowie Baumaschinen zu rechnen. Diese
sind jedoch zeitlich begrenzt.

Anlagen- und betriebsbedingt entstehen, bei Einhal-
tung der rechtlichen Vorgaben keine Beeintrachtigun-
gen fiir die angrenzende Wohnbaunutzung.

Im Zuge der Planumsetzung entstehen Grinanlagen
und ein zusatzliches Angebot an Aufenthaltsméglich-
keiten, welche geeignet sind, den Verlust der Grinfla-
che zu vermindern.
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Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Derzeitiger Umweltzustand Auswirkungen der Planung und MafRhahmen zur
Vermeidung

Im Planungsbereich befinden sich keine Kulturguter. | Es sind keine Auswirkungen auf Kulturgiter zu erwar-
Sachguter werden Uber das Schutzgut Pflanzen/ Tiere | ten.
abgehandelt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vorhabenbedingte Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die Uber die bei den einzelnen
Schutzgutern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen kénnen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand und bei
Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu erwarten.

5 Planinterne Manahmen

5.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafl3hahmen
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Entfernung von Vegetationsstrukturen im Zuge der Baufeldfreimachung und Vorbereitung
der Eingriffsflache ist aul3erhalb der Brutzeiten ab Anfang Oktober bis Ende Februar durchzu-
fuhren, da hier keine Schadigung von bebriteten Nestern und Jungvdgeln zu erwarten ist.

Schutzgut Boden

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden und der
kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und, soweit fiir gartneri-
sche Gestaltung verwendbar, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind
der verwendbare Unter- und Oberboden wieder lagenweise einzubauen. Nahere Ausfiihrun-
gen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezlglich des Bodenabtrags und der Oberbo-
denlagerung.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebiets anfallendes Niederschlagswasser wird breitflachig tber die belebte
Bodenzone versickert.

Zufahrten, Stellplatze und vergleichbare Anlagen sollten mit wasserdurchlassigen oder was-
serzuriickhaltenden Materialien hergestellt werden.

Die Entwasserung von Schmutzwasser und unverschmutztem Oberflachenwasser erfolgt,
Uiber das bestehende Leitungsnetz der Gemeinde Winterlingen, im Trennsystem.

Schutzgut Landschaftsbild

Verminderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild durch Umsetzung der
Pflanzgebote und die Eingriinung von Flachdachern mit einer Neigung bis 4°.
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Schutzgut Mensch

Verminderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Umsetzung von Pflanz-
geboten. Weitere MaflRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind bei Einhaltung der ge-
setzlichen Regelungen zur geplanten Wohnnutzung nicht zu erwarten.

5.2 Pflanzgebote

Die Pflanzgebote werden gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Bepflanzungen sind
spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzuflhren, die nach Fertigstellung der Bebauung
folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemal zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Pflanzausfalle sind in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind den
Pflanzlisten im Anhang zu entnehmen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Allgemeines Pflanzgebot

Je 200 m2 der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstticksflache ist mind. 1 standort-
gerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 oder zwei Straucher der Pflanzliste 2 oder
ein regionaltypischer Obstbaum der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Randliche Eingrinung

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 2 gekennzeichneten Grundstucksflachen sind auf
mindestens 70 % der Lange und einer Breite von 3 m zu begriinen. Die Flachen sind vorzugs-
weise mit standortgerechten, heimischen Laubbaumen der Pflanzliste 1 und heimischen,
standortgerechten Strauchern der Pflanzliste 2 zu bepflanzen. Obstbaume, méglichst regio-
naltypisch aus Pflanzliste 3 sind zuldssig.

Die gehdlzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-Mischung fur trockene bis frische Stand-
orte (standortheimisches Saatgut, z.B. 01 Blumenwiese von Rieger-Hofmann) einzugriinen
und extensiv zu pflegen.

5.3 Hinweis § 20 DSchG

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(Z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Fund
und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerech-
ten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.
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6 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Kalkgruben® beabsichtigt die Ge-
meinde Winterlingen am norddéstlichen Ortsrand von Winterlingen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Schaffung von barrierefreien Wohnraumen fur Senioren und Pflegeper-
sonal zu schaffen. Hierzu ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und somit die
Schaffung eines entsprechenden Planungsrechts erforderlich. Aufgrund der innerértlichen
Nachverdichtung soll die Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB erfolgen.

Geplant ist die Errichtung einer Seniorenresidenz, um auf der daftir vorgesehenen ca. 0,76 ha
grolRen Flache an der HilbstralRe verschiedene Wohnkonzepte fur pflegebedirftige Personen
zu verwirklichen. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke-Nr. 4291 und 4293 sowie Teile der
Flurstiicke-Nr. 4275, 4290 und 4316. Die Durchgrinung des Baubereichs erfolgt durch die
Einhaltung der Pflanzgebote.

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Hier-
bei entfallt die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung und zur Erstellung eines Umwelt-
berichtes. Ebenso kann auf eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden.

Die abwagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes, einschlielich der MaBhahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen werden im vorliegenden Umweltbeitrag darge-
stellt. Dies beinhaltet die Erfassung der Umweltgiter und darauf aufbauend die Entwicklung
geeigneter griinordnerischer Malinahmen zu einer hochwertigen und umweltvertraglichen Ge-
staltung des Vorhabensgebietes. Die Belange des Artenschutzes werden in einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung dargestelit.

Durch das Vorhaben ergeben sich keine Beeintrachtigungen der Schutzglter, die eine beson-
dere Schwere aufweisen. Aufgrund des Fehlens geeigneter und essentieller Habitatstrukturen
sind keine besonders geschutzten Arten innerhalb des Plangebiets zu erwarten. Eine Beein-
trachtigung durch das geplante Vorhaben kann daher ausgeschlossen werden.

Eine, das bestehende Mal erheblich Uberschreitende Verschlechterung des Naturhaushaltes
tritt ebenfalls nicht ein. Positiv ist zu werten, dass durch die Planung im Innenbereich einer
Zersiedelung der Landschaft vorgebeugt wird.

Die MaRRnahmen der Grinordnung sehen u.a. die Durch- und Eingriinung des Vorhabensge-
bietes vor. Weitere Vorgaben betreffen den fachgerechten Umgang mit Bodenmaterial, die
Wiederverwendung des Bodenaushubs, die Verwendung versickerungsfahiger Beldge auf
Stellplatzen, Verkehrsflachen und Wegen und die Begriinung von Flachdéachern. Die Mal3nah-
men wurden in die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernommen.

Balingen, den 12. Juli 2021

Tristan Laubenstein
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8 Anhang

8.1 Pflanzenlisten

Pflanzliste 1: Gehdlze
Laubbaume

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Sommer-Linde

Winter-Linde

Pflanzliste 2: Geho6lze mittlerer Standorte

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Vibumum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhiutchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche
Kreuzdorn
Hunds-Rose

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche

Wolliger Schneeball

Gewodhnlicher Schneeball
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Pflanzliste 3: Obstbdume

Obstbaume
Artnahme

Apfelbdume
in den Sorten

Birnbaume
in den Sorten

Steinobst
in den Sorten

Pflanzqualitat

Brettacher Hochstamm
Jakob Fischer

Rheinischer Bohnapfel

Krugers Dickstiel

Schoner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel

Winterrambour

FaRlesbirne Hochstamm
Nageles Birne

Schweizer Wasserbirne

Wangenheims Hochstamm
Frihzwetschge

Dt. Hauszwetschge

Unterlander

Dolleseppler
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