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1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

1.1 Begrundung des Vorhabens

Aufgrund der immer alter werdenden Bevolkerung nimmt der Bedarf nach altersgerechten
Wohnungen zu.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Seniorenwohnanlage® beim Freibad sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, auf kleinen Grundstiicken mehrere
ebenerdige Gebaude mit altersgerechten Wohnungen sowie angepasstem Gewerbe zu
errichten.

1.2 Beteiligte

Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragte die Gemeinde Winterlingen das
Planungsbiro Dr. Grossmann, Balingen.

Bearbeitung:
B.Eng. Simon Steigmayer
Dipl. Biol. Dagmar Fischer

Projektleitung:
Dr. Klaus Grossmann
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1.3 Projektbeschreibung

1.3.1 Standortangaben /Lage im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine Grof3e von etwa 1,1 ha und umfasst
die Flursticke 504, 504/1, 517/1 und 518 sowie teilweise das Flurstiick 521.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich auf einem leicht nach Norden geneigten Gelénde auf
einer Hohe von ca. 790 m U. N.N. im stdlichen Teil des Siedlungskdrpers von Winterlingen.
Nordlich grenzen drei Wohngrundstiicke an (Tannenweg). Weiter grenzt nordéstlich ein
landwirtschaftlicher Betrieb (Romerstral3e 3) an den Geltungsbereich an. Im Osten schlieRen
sich das Grundstuck der Gaststatte ,Baren“ sowie weitere Wohnhauser an. Die sidliche
Grenze bildet die Hermann-Frey-Stral3e sowie Uber der Strafl3e das Freibad und der
Sportplatz. Westlich des geplanten Baugebiets liegt die Hermann-Frey-Halle (Sporthalle)
sowie eine als allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Bauflache im Eigentum der Gemeinde.

Das Untersuchungsgebiet wird der naturraumlichen Einheit der mittleren Flachenalb (095)
bzw. der Untereinheit Winterlinger Platte (095.30) zugeteilt (Naturraumliche Gliederung,
Institut fur Landeskunde). Die Flache wird derzeit Gberwiegend als Grundland
landwirtschaftlich genutzt.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches kann dem Lageplan entnommen werden.

In der nachfolgenden Abblldung ist die Lage de des Plangebletes dargestellt
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Abblldung 1 Ubersmhtslag‘ep.lan unmaRstablich

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Winterlingen-Stra3berg weist das
Plangebiet als Flache fir Parkplatz, Flache fir Spielanlagen und als Flache fir Sportanlagen
aus.

Das Planungsgebiet wird vorwiegend als Grinland bzw. gelegentlich als Bolzplatz oder
Festplatz genutzt. Der Geltungsbereich umschlief3t im studlichen Bereich ein Teil der
Herrmann-Frey-Stral3e sowie eine bestehende asphaltierte Parkplatzflache.

Im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich Gartenflachen, sowie ein ehemaliger
Kinderspielplatz.



DR.GROSSMANN / Gemeinde Winterlingen / Seniorenwohnanlage beim Freibad Griinordnungsplan

1.3.2 Planspezifische Angaben

Bau und Anlage

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht ein Urbanes Gebiet (MU) mit insgesamt 14
Grundstucken unterschiedlicher GroéR3e in offener Bauweise vor. Die Grundflachenzahl ist mit
0,6 festgesetzt. Die maximal zulassige Bauhdhe betragt 5,5 m bzw. 8 m. Verkehrstechnisch
wird das Baugebiet Uber eine RingstralRe erschlossen, die an die Herrmann-Frey-Str.
anschlief3t. Entlang der nordlichen Flurstiicksgrenze verlauft ein Fuliweg als Anschluss an die
Badstral3e.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser der Wohnhauser, Garagen und Verkehrsflachen wird
auf den privaten Flurstiicken zur Versickerung gebracht.

Zur landschaftlichen Einbindung des Gebietes sind intensive Begriinungs- und
Durchgrinungsmafinahmen vorgesehen. Die grinordnerischen MaRnahmen werden durch
Pflanzgebote und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft geregelt.

Entwasserung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber ein Trennsystem.

Das verschmutzte Abwasser kann durch den Anschluss an den bestehenden Kanal in der
Badstral3e abgefiihrt werden.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser der Wohnhauser, Garagen und Verkehrsflachen wird
auf den privaten Grundsticksflachen zur Versickerung gebracht. Dadurch kann sichergestellt
werden, dass unverschmutztes Oberflachenwasser auf direktem Wege dem naturlichen
Wasserkreislauf wieder zugefuhrt wird. Eine Rickflihrung des unverschmutzten
Oberflachenwassers in den Landschaftswasserhaushalt ist damit gewahrleistet.



DR.GROSSMANN / Gemeinde Winterlingen / Seniorenwohnanlage beim Freibad Griinordnungsplan

1.4 Gesetzliche und fachplanerische Rahmenbedingungen

1.4.1 Grunordnungsplan

Das geplante Wohngebiet dient einem innerhalb des Siedlungsbereichs befindlichem Gebiet
mit einem Bebauungsplan, der infolge einer Nachverdichtung aufgestellt werden soll, und
kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB angesehen
werden.

Zudem begriindet der Bebauungsplan kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtter (Natura 2000-
Gebiete) bestehen ebenfalls nicht.

Im beschleunigten Verfahren kann auf die Umweltprifung und den Umweltbericht verzichtet werden.
Da die vorliegende Planung die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von
weniger als 20.000 m? erheblich unterschreitet, ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 auch keine
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung notwendig. Die abwagungsrelevanten Belange des
Umweltschutzes in diesem Griinordnungsplans behandelt., einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden jedoch im
Griunordnungsplan behandelt. Dies beinhaltet die Erfassung der Umweltgtter und darauf
aufbauend die Entwicklung geeigneter griinordnerischer Mal3nahmen zu einer hochwertigen
Gestaltung der Seniorenwohnanlage fiir die Schaffung eines beruhigten sowie moglichst
naturnahen Wohnumfeldes. Hierbei sollen auch die artenschutzfachlichen Erfordernisse eine
besondere Beriicksichtigung finden.

Weiterhin werden alternative technische und gestalterische Mdglichkeiten fir das Plangebiet
in die Untersuchung mit einbezogen.

1.4.2 Fachplanerische Vorgaben

Regionalplan - Bestand Siedlungsgebiet
Regionalverband Neckar-Alb 2013
Landschaftsrahmenplan - Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet
Neckar-Alb 2011
FNP Winterlingen-Strafl3berg - Flache fur Parkplatz

Flache fur Spielanlagen

Flache fur Sportanlagen

1.4.3 Schutzgebiete

Naturpark - Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Obere
Donau®

Natura2000-Gebiete -1 km sidlich befindet sich das FFH Gebiet
Schmeietal
(Nr. 7820341)
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1.4.4 Berucksichtigung von Gesetzen im Bebauungsplan

Entsprechend der nachfolgenden Auflistung der berlcksichtigten Gesetze wurden die Ziele
des Umweltschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes integriert:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in den 881 und 2 die Ziele und Grundsétze des
Naturschutzes. Es schreibt vor, dass im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen bei zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft tber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften das Baugesetzbuches zu entscheiden ist (815 BNatSchG).

Die gesetzlichen Regelungen bezlglich des Artenschutzes geben vor, dass Planungen auf ihr
Gefahrdungspotenzial fir besonders oder streng geschitzte Arten zu prifen sind. Diese
Prifung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft sind gem. § 15 BNatSchG auszugleichen oder zu kompensieren. Art und Umfang
dieser MaRnahmen werden im Umweltbericht ermittelt und beschrieben.

Eingriffe durch Baumalinahmen im Bereich von geschitzten Gehdlzbestanden sollen It.
Bebauungsplan vermieden werden, indem geeignete MalBhahmen gem. DIN 18920 bzw. RAS
LP 4 vorzunehmen sind.

Bodenschutzgesetz(BodSchG)

Nach Bundesbodenschutzgesetz sollen Einwirkung auf den Boden, Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstiick wieder zu
verwenden oder einer landwirtschaftlichen / gartnerischen Nutzung zuzufuhren.

N&ahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrages
und der Oberbodenlagerung.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Von der geplanten Anlage wird kein erhebliches immissionsschutzrechtliches
Konfliktpotenzial ausgehen. Daher sieht der Bebauungsplan keine besonderen auf die
Belange des Immissionsschutzes ausgerichteten Festsetzungen vor.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gemal den Grundséatzen des WHG und LWG soll das anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser nach Mdglichkeit dem natirlichen Landeswasserhaushalt riickgefiihrt
werden. Dies findet durch di Versickerung des anfallenden Dachwassers innerhalb der
Grundstucksflachen statt.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird verwiesen. Sollten sich bei
Erdbaumafinahmen archaologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Archdologische
Denkmalpflege hinzuzuziehen und die Mdglichkeit zur fachgerechten Fundbergung und
Dokumentation einzuraumen.
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2 Methodik

2.1 Festlegung des Untersuchungsumfangs

Der Untersuchungsumfang ist wie folgt festgelegt.

Tabelle 1: Darstellung des Untersuchungsumfangs

Schutzgut

Vorschlag
Untersuchungsgebiet

Beurteilungsgrundlage und Methode

Schutzgut Luft und
Klima:

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und
klimatischer Wirkungsbereich
des Vorhabensgebietes

- Kaltlufttentstehung

- Kaltluftabfluss

- Luftregenerationsfunktion

- Klimapufferung

- Immissionsschutzfunktion
Nach den Empfehlungen fir die Bewertung

von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung der LUBW, 2005

Schutzgut Arten und
Biotope:

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit
Betrachtung der geschitzten
Lebensrdume angrenzend an
das Vorhaben

- Vegetationskundliche Aufnahmen
Nach den Empfehlungen der LUBW, 2005

- Erstellung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung
quf Grundlage vorhandener Daten, einer
Ubersichtsbegehung und faunistischen
Untersuchungen

Schutzgut Boden:

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

- Funktionsbezogene Bewertung
der betroffenen Boden

Nach den Empfehlungen der LUBW, 2005

Schutzgut Wasser:

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

- Grundwasserneubildung

- Grundwasserleiter

- Wasserschutzgebiete

- Struktur- und Gewassergtte bei
Oberflachengewéasser

- Uberschwemmungsgebiete

Nach den Empfehlungen der LUBW, 2005

Schutzgut
Landschaftsbild:

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und Bereich
der Einsehbarkeit

- Eigenart und Vielfalt
- Einsehbarkeit
- Naturlichkeit

Nach den Empfehlungen der LUBW, 2005

Schutzgut Mensch:

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit
angrenzenden Gebieten

- Erholungseignung

- Erholungsnutzung

- Erholungseinrichtungen
Gutachterliche Abschétzung

Schutzgut Kultur- und
Sachgdter:

nicht betroffen
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2.2 Vorgehen und Bewertungsmethodik

Fur die Erfassung der Ausgangszustdnde und die darauf aufbauende Darlegung der
Umweltauswirkungen des Bauleitplanes werden entsprechend der nachfolgenden Tabelle die
Besténde der einzelnen Schutzguter erfasst.

Tabelle 2: Ubersicht iiber Datengrundlage und Untersuchungsmethode

Vorgaben und Grundlagen

Pflanzen und Tiere
- Natura 2000 Richtlinie
- BNatSchG
- NatSchG Baden-Wirttemberg

- Schlussel zum Erfassen der
Biotoptypen, LUBW, 2009

- Daten- und Kartendienst der
LUBW
www.brsweb.lubw.baden-
wuerttemberg.de

- Landschaftsrahmenplan Neckar-
Alb, 2013

- Eigene Erhebungen

Erfassungskriterien

- Biotope und Biotopkomplexe

- rechtlich und planerisch festgesetzte
Schutzgebiete

- sofern bekannt bedeutende
Einzelvorkommen von Arten

Bewertungsrahmen

Bedeutung
- Geféhrdung / Seltenheit

- Vorkommen landschaftsraumtypischer Arten
- Indikatorfunktion

- Artenvielfalt

- Wiederherstellbarkeit

Empfindlichkeit

- Grenz- und Richtwerte (z.B. Rote Liste)

- Standortveranderungen, Stérungen,
Zerschneidung / Barriere- und Trenneffekte

- Verinselung

Boden

- Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau:
www.Igrb.uni-freiburg.de
LGRB-Mapserver
Geowissenschaftliche
Ubersichtskarten

- Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau: Bodenkarte von
Baden-Wiirttemberg, 1:50.000,
Geola - Integrierte Geowis-
senschaftliche Landesaufnahme,
April 2011

- Bodenibersichtskarte BW CC7918
Stuttgart-Sud

- Bodenschétzung

- Natiirliche und anthropogene Bdden
(Bodentypen, Bodenarten, Naturnéhe,
Rickhaltevermdgen)

- Geologie und Ausgangsgestein
- Nachrichtlich: Flachen mit Altlasten

- Bewertungsverfahren der LUBW (Leitfaden
,Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit” (2010)). Bewertung der
Funktionen: Sonderstandort fiir naturnahe
Vegetation, naturliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie Filter
und Puffer fur Schadstoffe.

10
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Vorgaben und Grundlagen Erfassungskriterien Bewertungsrahmen
Wasser
- Regionalplan Neckar-Alb, 2013 Grundwasser Bewertung Grundwasser

- Daten- und Kartendienst der
LUBW
www.brsweb.lubw.baden-
wuerttemberg.de

Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau:
www.Igrb.uni-freiburg.de
LGRB-Mapserver
Geowissenschaftliche
Ubersichtskarten

Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau: Geologische Karte
von Baden-Wirttemberg,
1:50.000, GeolLa — Integrierte
Geowissenschaftliche Landesauf-
nahme, April 2011

- Topographische Karten,
Blatt 7820 Winterlingen

- Vorkommen oberflachennaher
Grundwasserzonen

- Wasserschutzgebiete
- Neubildungsrate
Gewasser

- Oberflachengewasser, nach
Gewasserglte, Ausbauzustand und
Funktion

- Uberschwemmungsgebiete

- Abiotisch uber geologische Formation

- Bewertung Oberflachengewasser:
Naturnéhe, Regulations- und
Retentionsvermdgen

Empfindlichkeit gegenuber

- Uberbauung

- Verschmutzungsgeféhrdung

- Veranderbarkeit der biotischen Standortfunktion
- Regulations- und Retentionsfunktion

Klima / Luft
- Klimaatlas Baden-Wiirttemberg
(1953)

- Topographische Karte
Blatt 7820 Winterlingen

- Biotoptypen
- Regionalplan Neckar-Alb, 2013
- eigene ortliche Erhebungen

- Nutzung
- Relief
- Siedlungsnéhe

Bewertung

- klimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktion

Empfindlichkeit
- Abriegelung und Ableitung von Kalt- und
Frischluftbahnen

- Zerschneidung von Kaltluftsammel- und
Entstehungsgebieten

Mensch (Wohnen, Wohnumfeld / Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden)

- FNP Winterlingen-Stra3berg
- -Regionalplan Neckar-Alb, 2013

- Freizeitkarte Sigmaringen —
Tuttlingen — Naturpark Obere
Donau

- eigene ortliche Erhebungen

Wohnen und Wohnumfeld
- Art und Intensitat der baulichen Nutzung
- innerdrtliche Funktionsbeziehungen
- wohnungsnahe Freirdume
- Ortsbild

Erholung
- Erholungseignung

- Erholungsnutzungen (Art, Umfang,
Intensitat)

- Erholungseinrichtungen

Bedeutung Siedlungsflachen
- Grad der Schutzbedurftigkeit

Bedeutung als Erholungsraum
- landschaftsstrukturelle Ausstattung

- Ungestortheit bzw. die Freiheit von Larm und
Geruch

- Erreichbarkeit und Zugénglichkeit der Landschaft

Empfindlichkeit Erholungsraum
- Flachenentzug

- L&rm- und Schadstoffbelastung
- funktionale Barriereeffekte

- Veranderung des Landschaftsbildes und
Unterbrechung von Sichtbeziehungen

Landschaftsbild
- Regionalplan Neckar-Alb, 2013

- Topographische Karte
Blatt 7820 Winterlingen

- eigene Erhebungen

- Landschaftseinheiten
- landschaftsbildprégende Elemente
- Sichtbeziehungen

Bedeutung
- Eigenart und Vielfalt
- Einsehbarkeit, Harmonie und Natirlichkeit

Empfindlichkeit
- Auspragung

- Einsehbarkeit (visuelle Verletzlichkeit)
- Uberformung (visuelle Veranderbarkeit)

11
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Vorgaben und Grundlagen Erfassungskriterien Bewertungsrahmen

Kultur- und Sachguter

- Regionalplan Neckar-Alb, 2013 - Baudenkméler, Ortsbilder, Bewertungsmerkmale
Bodendenkmaler, kultur-/ naturhistorisch - Denkmalschutz
bedeutsame Landschaften

- Seltenheit, Eigenart und Reprasentativitat
Empfindlichkeit

- Bedeutung

- Erschitterungsempfindlichkeit

- Trennung historisch gewachsener Nutzungen und
Funktionsbeziige

12
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3

Die
Nat

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fur den
urhaushalt, das Landschaftsbild und die Wohnqualitat entstehen, werden als

Projektwirkungen zusammengefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen-, und betriebsbedingt

glie

3.1

3.2

3.3

dern.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
Zerschneidung von Funktionsbeziehungen und Trenneffekte
Verlust an Vegetationsstrukturen

Veranderungen im Relief und Landschaftsbild

Wirkfaktoren der Bauphase
Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, Baustral3en
Bodenabtrag und Bodenumlagerung
Bodenverdichtung durch Baumaschinen
Entfernen der Vegetation im Baufeld
Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemaf3en Umgang, Unfélle
Larm, Erschitterung durch Maschinen und Transportverkehr

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfélle, Energie,
Wassergefahrdende Stoffe z.B. bei Unféllen
Immissionswirkungen durch Verkehr (Larm, Schadstoffe)

Lichtemissionen

13
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4 Bestandsbeschreibung und Umweltauswirkungen der Planung
(Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Auswirkungen der Planung)

4.1  Schutzgut Boden

4.1.1 Bestandsbeschreibung

Das zur Bebauung vorgesehene Geldnde befindet sich auf einer leicht nach Nordost
geneigten Flache, auf einer Hohe von ca. 790 m . NN.

Bei der im Vorhabensbereich anstehenden geologischen Formation handelt es sich nach der
Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg Blatt 7820 um von Ton und Sand gepragte
Hohenschotter.

Im Planungsgebiet werden als vorherrschende Bodengesellschaften Braunerde-Pararendzina,
Pararendzina und Braunerde Terra-fusca genannt (Bodenubersichtskarte von BW, Mal3stab
1:200 000, Geologisches Landesamt BW, 1993).

4.1.2 Vorbelastung

Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Eine massive Vorbelastung der Boden besteht im Bereich der vorhandenen Parkplatzflache,

durch die vollstandige Versiegelung.

Im Bereich der Grinlandflache kann es, durch mechanische Belastung im Zuge der Nutzung,
stellenweise zu Verdichtungen im Bodengeflige gefuhrt haben. Als Vorbelastung ist auch die
Tatsache zu werten, dass es sich bei dem Plangebiet um ein Sondergebiet, das als Parkplatz
und Festgelande genutzt werden kann, handelt.

4.1.3 Empfindlichkeit

Eine Bewertung der nattirlichen Bodenfunktionen fehlt aufgrund der Lage innerhalb des
Siedlungsbereiches. Aufgrund der Vorbelastungen und der eher flachgriindigen
Bodenhorizonte der Albhochflache ist von einer mittleren Empfindlichkeit der Boden
gegeniber Eingriffen auszugehen.

4.1.4 Malnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf den Grundstiicken soweit
moglich wieder zu verwenden.

Befestigte Flachen wie Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze usw. sind mit wasserdurchlassigen
Materialien wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern o. 4. herzustellen um
eine vollstdndige Bodenversiegelung zu vermeiden. Insbesondere der Eingriff in die
Funktionen Filter und Puffer sowie Ausgleichskorper im Wasserkreislauf kann somit reduziert
werden.

4.1.5 Auswirkungen

Durch die MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung und in Anbetracht der
Vorbelastungen des Plangebietes, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als
unerheblich einzustufen.

14



DR.GROSSMANN / Gemeinde Winterlingen / Seniorenwohnanlage beim Freibad Griinordnungsplan

4.2  Schutzgut Wasser

4.2.1 Bestandsbeschreibung

Grundwasser

Entsprechend der Geologischen Ubersichtskarte von Baden-Wiirttemberg (MaRstab
1:350.000) gehort der Vorhabensbereich zu der hydrogeologischen Formation der Alpinen
Konglomerate bzw. Juranagelfluh an. Die Einheiten werden als Grundwassetrleiter eingestuft
(Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, LUBW 2005).

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il des Wasserschutzgebietes ,Quellen im
Schmeietal®. Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen die das Grundwasser nachteilig
verandern koénnten.

Oberflachenwasser

Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist das nordlich angrenzende Naturfreibad von
Winterlingen, das mit einer Wasserflache von tber 7.000 m? eines der grof3ten
Kammmolchbiotope Stddeutschlandes darstellt. Das Naturfreibad entstand 1933 durch die
Umgestaltung des Wetteweihers, der durch Lehmabbau entstanden war. Dabei wurde eine
Kiesaufschuttung tiber dem abgedichteten Lehmboden, eine Uferbdschung mit Steinen, sowie
ein Holzsteg gebaut und das Gelande mit einer Hecke umfriedet.

Ein FlieRgewasser ist in ndherer Umgebung zum Plangebiet nicht vorhanden.

4.2.2 Vorbelastung

Vorbelastungen fur das Grundwasser und fir das Oberflachenwasser bestehen durch die
bestehenden Oberflachenversiegelungen im Bereich des Parkplatzes sowie der Herrmann-
Frey-Stral3e. Infolge der landwirtschaftlichen Nutzung der Grunflache, die auRerdem als
Festplatz genutzt wurde, kann es stellenweise zur Verdichtung des Bodens und somit zu einer
Veranderung der Wasserdurchlassigkeit gekommen sein. Als Vorbelastung ist auch die
Tatsache zu werten, dass es sich bei dem Plangebiet um ein Sondergebiet, das als Parkplatz
und Festgelande genutzt werden kann, handelt.

4.2.3 Empfindlichkeit

Die Schichten der Alpinen Konglomerate bzw. Juranagelfluh sind von mittlerer Bedeutung fir
die Grundwasserneubildung einzustufen (Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft, LFU 2005). Die bereits versiegelten Flachenanteile des
Planungsraumes besitzen keine Bedeutung fir das Grundwasser.

4.2.4 Malnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Die Entwasserung findet durch die Versickerung des anfallenden unverschmutzten
Niederschlagswassers innerhalb der Grundsticksflachen statt. Ein Gutachten hinsichtlich der
Eignung einer Regenwasserversickerung im Siedlungsgebiet von Winterlingen sieht fur den
Bereich des geplanten Wohngebietes eine dezentrale Regenwasserversickerung als moglich
an (Dr. Eisele Ingenieurgesellschaft fir Umwelttechnik und Bauwesen, 1997).

4.2.5 Auswirkungen

Durch die Versickerung im Plangebiet findet eine Ruckfiihrung des unverschmutzten
Niederschlagswassers in den Landschaftswasserhaushalt statt. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser sind somit als unerheblich einzustufen.
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4.3  Schutzgut Klima/Luft

4.3.1 Bestandsbeschreibung

Die unten aufgefuhrten Klimadaten wurden dem Klima- Atlas von Baden-Wirttemberg
(DEUTSCHER WETTERDIENST, 1953) entnommen. Sie stellen ein flnfzigjahriges Mittel dar.

Tabelle 2: Klimadaten, Naherungswerte im Bereich des Untersuchungsgebietes

Niederschlag: 800-900 mm
Lufttemperatur: 6-7°C
Windrichtungen: SW, W

Das Planungsgebiet wird vorwiegend als Grinland bzw. gelegentlich als Bolzplatz oder
Festplatz genutzt. Der Geltungsbereich umschlief3t im sidlichen Bereich ein Teil der
Herrmann-Frey-Strale sowie eine bestehende asphaltierte Parkplatzflache.

Entlang der nordlichen Grenze des Planungsgebietes befinden sich Gartenflachen, sowie ein
Kinderspielplatz.

Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Die von dem Vorhaben in Anspruch genommene Grinlandflache stellt eine kleinflachige
Kaltluftentstehungsflache innerhalb des Siedlungskdrpers von Winterlingen dar, die jedoch
aufgrund der Lage, Hangneigung und Kleinflachigkeit keine Siedlungsrelevanz besitzt.

Luftregeneration und Klimapufferung

Die Regeneration der Luft, insbhesondere ihre Anreicherung mit Sauerstoff, erfolgt durch
Pflanzen, speziell durch die photosynthetisch aktiven Blatter und Nadeln. Dies bedeutet, dass
Strukturen mit gro3er Blattmasse, inshesondere Walder, von groRer Bedeutung fir die
Luftregeneration sind. Immergriine Gehdlze leisten diesbeziiglich einen besonders grof3en
Beitrag. Innerhalb des Plangebietes befinden sich kleinflachige Gehdlzstrukturen im
nordlichen Teil des Geltungsbereiches sowie sidlich in Form einzelner Bd&ume im Bereich des
Parkplatzes. Die Gehdlzstrukturen dienen in geringem Umfang der Klimapufferung innerhalb
des Siedlungskérpers von Winterlingen.

4.3.2 Vorbelastungen

Als Vorbelastung fir das Klima kénnen die versiegelten Bereiche gewertet werden. Hier findet
eine erhohte Reflexion der Sonneneinstrahlung im Bereich der asphaltierten Flachen statt,
was negative Auswirkungen auf das Mikroklima hat. Als Vorbelastung ist auch die Tatsache
zu werten, dass es sich bei dem Plangebiet um ein Sondergebiet, das als Parkplatz und
Festgeldnde genutzt werden kann, handelt.

4.3.3 Empfindlichkeit/Bewertung

Das Planungsgebiet stellt Giberwiegend eine Freiflache innerhalb des geschlossenen
Siedlungskorpers von Winterlingen dar. Die Flache mir ihren randlichen Geholzstrukturen und
den Vorbelastungen durch die bestehenden Versiegelungen stellt eine Pufferzone mit
geringer Bedeutung fur das Siedlungsklima dar. Die Empfindlichkeit gegentiber einer
Uberbauung ist somit als gering einzustufen.

4.3.4 MalRnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Zur Verminderung der lokalklimatischen Beeintrachtigungen durch die geplante Uberbauung
der Grunlandflache werden Pflanzgebote und Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Pflege von Natur und Landschaft festgesetzt. Die dabei entstehenden Gehélzstrukturen
sorgen flr eine Durchgriinung des Wohngebietes und wirken sich positiv auf das Mikroklima
aus.
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4.3.5 Auswirkungen

Durch die MalRBhahmen zur Vermeidung und Verminderung werden im Plangebiet
Geholzstrukturen geschaffen, die sich positiv auf das Mikroklima auswirken. Der Verlust an
nicht siedlungsrelevanter Kaltluftproduktionsflache hat keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima.
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4.4  Schutzgut Pflanzen und Tiere

4.4.1 Potentielle natirliche Vegetation

Winterlingen wird entsprechend der naturrdumlichen Gliederung der Mittleren Flachenalb
(095) zugeordnet. Im Bereich des Plangebietes wird als Regionalgesellschaft ein montaner
Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu Waldgersten-Buchenwald bzw. értlich Hainsimsen-
Buchenwald als potentielle nattrlich Vegetation genannt (Potentielle natirliche Vegetation von
BW, LUBW 2013).

4.4.2 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Planungsgebietes wurden die in ihrer Vegetation einheitlichen Flachen
zusammengefasst und in ihrer Ausprégung beschrieben. Die Biotoptypen wurden in
Anlehnung an den Datenschlissel der Naturschutzverwaltung Baden-Wrttemberg
(LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ, Karlsruhe, 2009) angesprochen.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird von einer artenarmen Glatthaferwiese (33.41)
eingenommen. Der sudliche Teil des Geltungsbereiches wird mit einer bestehenden
Parkplatzflache und einem Bereich der Herrmann-Frey-Straf3e als Verkehrsflache genutzt und
ist als Asphaltbereich vollstandig versiegelt (60.21). Der tiberwiegende Teil des
Geltungsbereiches dient als Mahwiese (33.41) fir eine landwirtschaftlichen Zwischennutzung
der Flache. Die nordlich gelegenen, vielfach genutzten und reich strukturreiche
Gartengrundstiicke (60.60) sind ebenfalls im Bebauungsplangebiet enthalten. Neben
zahlreichen Laubb&umen (vorwiegend Obstbaume) und Strauchern weisen die Garten kleine
Schuppen, Holzstapel sowie Kompostmieten mit angrenzenden Hochstaudenfluren auf. Auch
im Osten grenzen Gartenflachen mit hohem Baumanteil an das Plangebiet an.

Begrenzt wird das Planungsgebiet in sudlicher Richtung von der Hermann-Frey-Stral3e, die
mit in den Geltungsbereich einbezogen wurde. Das im Bereich des Flurstiick 504/1 gelegene
Umspannungshauschen (60.10) befindet sich ebenfalls innerhalb des Geltungsbereiches.
Ansonsten ist das nahe Umfeld des Plangebiets durch aufgelockerte Wohnbebauung mit
hohem Gartenanteil gepragt.

4.4.3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Im Plangebiet wurde das potenzielle Vorkommen von gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten nach § 44 BNatSchG untersucht (alle europaischen Vogelarten sowie Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie), welche der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

unterliegen. Hinsichtlich der o. g. artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind insbesondere die
europaischen Vogel- und Fledermausarten sowie der Kammmolch im Planungsgebiet von
Bedeutung.

Eine ausfuhrliche Erlauterung findet sich im Dokument ,Spezielle artenschutzrechtliche
Prufung®.

4.4.4 Vorbelastung

Vorbelastungen fir die Vegetation im Bereich der Mahwiese bestehen in erster Linie durch die
zeitweise Nutzung als Festwiese sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung (maschinelle
Bearbeitung) die zu einer artenarmen Auspragung des Vegetationsbestandes gefiihrt hat.
Larmbelastungen sowie Storungen auf die Fauna ergeben sich durch die umliegenden
Siedlungsgebiete. Als Vorbelastung ist auch die Tatsache zu werten, dass es sich bei dem
Plangebiet um ein Sondergebiet, das als Parkplatz und Festgelande genutzt werden kann,
handelt.
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4.45 Empfindlichkeit

Die von dem Vorhaben in Anspruch genommenen Flachen sind von sehr geringer bis mittlerer

Bedeutung fur den Biotopschutz. Hinsichtlich ihrer Artenzusammensetzung und ihrer
strukturellen Ausstattung ist die Wiesenflache als Standort von mittlerer Bedeutung
einzustufen. Gleiches gilt fir die Gartenflachen mit den vorhandenen Gehdélzstrukturen. Die
vorkommenden asphaltierten Bereiche sind von einer sehr geringen Bedeutung.

Eine Besonderheit stellt die Funktion der Flache als Wanderkorridor und Lebensraum fir den

Kammmolch dar.

4.4.6 Malnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Zur Durchgriinung des Plangebietes werden Pflanzgebote und Malinahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, die hochwertige

Biotopstrukturen innerhalb des Wohngebietes schaffen. Dabei wird auf die Verwendung von

heimischem Gehdlz- und Pflanzenmaterial geachtet.
Weitere VermeidungsmalRnahmen fir die Artengruppen Végel, Flederméuse und
insbesondere den Kammmolch werden in der saP beschrieben.

4.4.7 Auswirkungen

Die Biotopflachen weisen auch im Hinblick auf die Nutzung des Gebietes keinen hohen
naturschutzfachlichen Wert auf. Durch die Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
werden hochwertige Biotopstrukturen geschaffen. Die Auswirkungen auf die innerdértlichen
Biotopflachen des Planungsgebietes sind unerheblich.

4.4.8 Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

Nach den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan
~>eniorenwohnanlage” beim Freibad kommen im Wirkraum des Vorhabens mehrere
artenschutzrechtlich relevante Arten vor. Zu nennen sind hierbei insbesondere die
europaischen Vogel- und Fledermausarten sowie der Kammmolch.

Mit der Realisierung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die nachgewiesenen
europarechtlich geschiitzten Arten verbunden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden des § 44 (1) beziglich der Artengruppe der
Vogel missen die Rodungsarbeiten auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Durch die
mdgliche Anwesenheit von Fledermausen muss diese noch weiter eingeschrankt werden
und durfen erst ab November erfolgen. Die Mal3nahme steht im Kontext der Vermeidung
von Tétungen (8 44 (1) 1 BNatSchG). Aus dem gleichen Grunde miissen die
Erdbewegungen und das Ausheben der Baugruben wahrend der Aufenthaltszeiten der
Kammmolche im Laichgewasser in den Monaten April bis Juni durchgefiihrt werden.
Hierdurch kann weitgehend ausgeschlossen werden, dass sich zu oder abwandernde
Tiere im Eingriffsraum aufhalten. Um néchtlich zuwandernde Molche abzuhalten, ist die
Baustelle durch einen umlaufenden Amphibienzaun zu sichern. Noch auf der Flache
befindliche Einzelexemplare sind einzusammeln und in das Laichgewésser zu verbringen.
Ebenso ist zwingend ein Sicherheitsabstand von mindestens 15 Metern zum Vereinsheim
einzuhalten und mit einem Bauzaun zu sichern um die Storwirkung auf hier
vorkommende Fledermause zu minimieren.

Um mogliche Auswirkungen des Planungsvorhabens auf lokale Populationen von
Hohlenbritern wirksam zu verhindern missen 10 Vogelnistkasten im nahen Umfeld des
Vorhabens angebracht werden. Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten missen auch im Falle des Kammmolches
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populationsstiitzende Malinahmen durchgeftihrt werden. Dies soll im Wesentlichen durch
die Verbesserung der Durchwanderbarkeit des Gebietes sowie durch die Herstellung
amphibiengeeigneter Kleinstrukturen im nahen Umfeld zum Eingriffsort erfolgen.
Verbotstatbestéande des § 44 (1) 3 BNatSchG werden auch bei den Flederm&usen erfullt.
Zur Vermeidung der Verbotsfolgen ist das Anbringen von Fledermauskasten im nahen
Umfeld zum Eingriffsraum erforderlich.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht
zu erwarten. Die Mallnahmen missen Uber eine Festsetzung im Bebauungsplan
gesichert werden.

Unter Berlcksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung sowie der dargestellten
funktionserhaltenden Mal3nahmen ergeben sich fur gemeinschaftlich geschiitzte Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten durch die
Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG. Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
bendtigt.
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45 Schutzgut Mensch

(Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die
Bevolkerung insgesamt)

45.1 Bestandsbeschreibung

Wohnen

Der Vorhabensbereich befindet sich im sidlichen Teil von Winterlingen inmitten des
Siedlungsbereiches. Umliegend befinden sich Wohn- und Mischgebiete, sowie das
Naturfreibad und Sportanlagen. Wohnhauser grenzen nérdlich und dstlich an die geplante
Seniorenwohnanlage an. Westlich befindet sich eine Sporthalle sowie eine Wohnbauflache,
der aktuell nicht bebaut ist und als Grundland genutzt wird.

Aufgrund der aktuellen Ausweisung als Parkplatz, Flache fir Spielanlagen und Flache fir
Sportanlagen, sowie durch den Betrieb des angrenzenden Naturfreibads, sind fir die
angrenzenden Wohn- und Mischgebiete Vorbelastungen vorhanden. Je nach Jahreszeit und
Witterungsverhaltnissen, herrscht durch den angrenzenden Badebetrieb und Sportanlagen ein
erhohtes Verkehrsaufkommen auf der Herrmann-Frey-Stral3e und den bestehenden
Parkplatzen.

Abbildung 2: Auszug aus dem FNP Winterlingen-Straf3berg
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Erholung

Das Untersuchungsgebiet ist Teil des Naturparkes Obere Donau. Das benachbarte
Naturfreibad ist als Naherholungs- und Freizeitsattraktion fir die Gemeinde eine beliebte
Anlaufstelle.

Im nérdlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein kleiner Spielplatz mit Kinderspielgeraten.
Die Herrmann-Frey-Stral3e ist als Wanderweg, das angrenzende Naturfreibad und die
Tennisanlagen sind als Erholungseinrichtungen in der Freizeitkarte Sigmaringen,
Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg, Mal3stab 1:50 000 ausgewiesen.
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Abbildung 3: Auszug aus der Freizeitkarte Sigmaringen, Landesvermessungsamt Baden-W rttemberg

Vorbelastungen fur die Erholungsfunktion des Gebietes werden verursacht durch den
Kraftfahrzeugverkehr, der je nach Badebetrieb im Plangebiet vorherrscht, sowie durch den
Durchgangsverkehr, der durch die anliegenden Wohngebiete hervorgerufen wird.

4.5.2 Vorbelastungen

Als Vorbelastung ist die Tatsache zu werten, dass es sich bei dem Plangebiet um ein
Sondergebiet, das als Parkplatz und Festgelande genutzt werden kann, handelt.

4.5.3 Empfindlichkeit

Die Bedeutung der betroffenen Siedlungsflache wird in ihrer Wohnfunktion nach dem Grad
ihrer Schutzbeddrftigkeit (Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Gewerbeflache) beurteilt.
Fur die angrenzende Wohnbebauung stellt das Vorhaben aufgrund der vorherrschenden
Vorbelastungen und der aktuellen Nutzung als Festplatz, Spielplatz und Parkflache keine
erhebliche Beeintrachtigung dar. Aufgrund der bestehenden Gartenflachen, die sich zwischen
den Wohnh&usern und der geplanten Baugrenze der Seniorenwohnanlage befinden, ist fur
die Wohnfunktion von keinen erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Bei der Beurteilung der Empfindlichkeit eines Gebietes in seiner Freizeit- und
Erholungsfunktion wird nach dem Grundsatz verfahren, dass mit steigender
Erholungseignung eines Raumes auch seine Empfindlichkeit gegeniber Beeintrachtigungen
und Stérungen zunimmt.
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4.5.4 Malnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Der Bebauungsplan sieht einen Grunkorridor zwischen den nachstgelegenen Wohnhausern
und dem geplanten Wohngebiet vor. Auswirkungen auf die Wohnfunktion der angrenzenden
Wohngebiete kdnnen somit vermindert werden.

45,5 Auswirkungen

Durch die geplante Seniorenwohnanlage werden die im Umfeld des Plangebietes befindlichen
Erholungseinrichtungen nicht beeintrachtigt. Die bestehenden Parkplatze und
Wegeverbindungen bleiben erhalten, bzw werden weiter ausgebaut. Die Wohnfunktion der
umliegenden Wohn- und Mischgebiete wird durch die geplante Nachverdichtung sowie den
geplanten Grinkorridor nicht erheblich beeintrachtigt.
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4.6  Schutzgut Landschaftsbild

4.6.1 Bestandsbeschreibung

Entsprechend der Karte der Naturrdumlichen Gliederung (INSTITUT FUR LANDESKUNDE, Blatt
178, 1959), ist das Untersuchungsgebiet der Mittleren Flachenalb (095), Untereinheit
Winterlinger Platte (095.30) zugeteilt.

Das Planungsgebiet liegt im geschlossenen Siedlungskorper von Winterlingen. Die Flache
stellt eine Grinlandflache mit guter Einsehbarkeit von den angrenzenden Wegeverlaufen
inmitten des bebauten Bestandes dar. Umrandet wird die Flache von Gartenflachen mit
alteren Baumbestanden im Norden und Osten, von der Herrmann-Frey-Straf3e und dem
anschlielenden Geldnde des Naturfreibades und dem Sportgelédnde im Siden, sowie einer
Sporthalle und einem freien Bauplatz im Westen.

Der zentrale Teil des Plangebietes stellt eine Mahwiese dar. Die im Plangebiet befindlichen
Parkflachen sind asphaltiert und mit einigen Solitarbdumen gesdumt. Entlang der ndrdlichen
Grenze befinden sich Gartenflachen mit Teils &lteren Baumbesténden. Durch die randlich des
Plangebietes befindlichen Gartenstrukturen mit zum Teil gréReren Gehdlzbestanden, sind die
umliegenden Wohngebiete gut eingegrunt.

Weitraumige Sichtbeziehungen bestehen aufgrund der Lage inmitten der Siedlung nicht.

Abbildung 2: Blick nach Nord vom Parkplatz des Freibads (i),
Acker, Blick auf die nérdlich liegenden Gartenféachen (re)

4.6.2 Vorbelastung

Als Vorbelastung fur das Landschaftsbild sind die asphaltierten Bereiche des Parkplatzes und
der Stral3e, sowie das Stromh&auschen zu nennen, die jedoch aufgrund der Lage innerhalb der
Siedlung keine Beeintrachtigung darstellen, da sie Teil der Infrastruktur sind und damit zum
Ortsbild gehdren. Als Vorbelastung ist auch die Tatsache zu werten, dass es sich bei dem
Plangebiet um ein Sondergebiet, das als Parkplatz und Festgelande genutzt werden kann,
handelt.

4.6.3 Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit des Plangebietes ist durch die innerértliche Lage stark begrenzt, da die
Einsehbarkeit des Plangebietes sich auf die angrenzenden StralRen und Wege reduziert ist.
Da im Umfeld des Plangebietes eine lockere Bebauung mit zum Teil groR3en
Gartengrundstiicken vorherrscht, ist das Gebiet gegeniiber einer Nachverdichtung als
unempfindlich einzustufen.
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4.6.4 Malnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Die im Bebauungsplan festgeschriebenen Pflanzgebote und MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sehen Gehélzpflanzungen und
Biotopstrukturen vor, die zu einer wirkungsvollen Ein- und Durchgriinung des Plangebietes
fuhren.

4.6.5 Auswirkungen

Aufgrund der Lage inmitten des Siedlungskdrpers von Winterlingen ist durch eine
Nachverdichtung von keiner Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen, da somit
eine Ausweitung in die freie Landschaft verhindert wird.

4.7  Kultur- und sonstige Sachgdter

Die landwirtschaftliche Nutzung stellt eine Zwischennutzung der als Sondergebiet
ausgewiesenen Flache dar.
Es sind keine weiteren Kultur- und Sachguter auf der Planungsflache vorhanden.
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4.8

Wirkungsgeflige zwischen den Potenzialen (Wechselwirkungen)

Die betrachteten Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRRe. Dabei
sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenh&ngen unter den Schutzgutern
des Naturhaushaltes, der Landschaft und auch des Menschen zu betrachten.

Um diese verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ergriinden, wurden die
Beziehungen der Schutzguter in ihrer Auspragung im Planungsgebiet ermittelt und
miteinander verknipft, so wie dies die folgende Abbildung zeigt.

Abbildung 3: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

WIRKFAKTOR MENSCH TIERE UND BODEN WASSER KLIMA UND LUFT | LANDSCHAFT KULTUR UND
> PFLANZEN SACHGUTER
WIRKT AUF ¥
MENSCH Vielfalt der Standort fur Einfluss auf nicht betroffen
Arten und Kulturpflanzen Siedlungs-
Strukturen klima und
verbessern Wohlbefinden
Erholungs- des Menschen
wirkung
TIERE UND Stoérung Einfluss der Boden als Einfluss des | Beeinflusst Vernetzung
PFLANZEN durch Vegetation Lebensraum Bodenwas- | Standortfak- von
Besucher auf die serhaushal- | toren fir Lebensraumen
Tierwelt tes auf die Vegetation
Vegetation
BODEN Veranderung | Zusammen- Einfluss auf | Einfluss auf Je nach Relief
durch Ver- setzung der die Boden- Bodenent- Einfluss auf die
dichtung und | Bodenlebe- entwicklung | stehung, Bodenbildung
geringfigige | welt hat Ein- Verwitterung
Versiegelung | fluss auf die und
im Bereich Bodengenese Zusammen-
der Gebaude setzung
WASSER Gefahrdes | Vegetation Schadstofffilter Einfluss auf
Schadstoff- | erhoht was- | Und -puffer, Grundwasser-
eintrags ins | serspeicher- | Ausgleichs- neubildungs-
Grund-und | und -filter- korperim rate (Nieder-
Oberflachen | fahigkeit des | Wasserkreis- schlage, Ver-
wasser Bodens lauf, Einfluss dunstungsrate)
auf Grundwas-
serneubildung
KLIMA UND Verénderung | Steigerung Einfluss Einflussfaktor
LUFT von der Kaltluft- durch die fur die Aus-
Kaltluftproduk- | produktivitét Verdunst- bildung des
tion, -abfluss | ynd Luft- ung Mikroklimas
sowie ;
Luftregene- Eﬁﬁgﬁeraﬂon Pufferung von
ration Extrem-
Bewuchs bedingungen
LANDSCHAFT | Landschaft | Artenreichtum Geholze als | Beeinflusst
. und
wesentlich Strukturviel-falt Landschafts- | Standort-
gepragt als Charakter- struktur faktoren fur
durch die istikum fir Vegetation
menschliche | Natiirlichkeit
Nutzung und Vielfalt
KULTUR UND nicht betroffen
SACHGUTER
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4.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Die einschlagigen rechtlichen Regelwerke bestimmen die ordnungsgeméaie Errichtung und
den Betrieb der Wohngebaude sowie den sachgerechten Umgang mit Abfallen und
Abwassern.

Bei Einhaltung der gultigen Warmedammstandards und Nutzung von dem Stand der Technik
entsprechenden Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch
Schadstoffemissionen zu erwarten.

4.10 Nutzung erneuerbarer Energien
Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die zulassigen Dachformen ermdglicht.

411 Vorhabensalternativen

Durch die geplante Ausweisung von Bauplatzen im Innenbereich kann eine sinnvolle
Nachverdichtung erfolgen. Entsprechende Flachen im Aul3enbereich werden geschont und
der Landschaftsverbrauch reduziert.

Das Plangebiet eignet sich als Seniorenwohnanlage insbesondere auch deshalb, da es sich
unweit des Ortszentrums und in unmittelbarer Néahe (ca. 250m) zum Altenpflegeheim Haus
,Kleebuhl* liegt. Hier kbnnen gegebenenfalls Infrastruktureinrichtungen und Dienstleistungen
genutzt werden.
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5 Malnahmen der Grunordnung

5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Schutzgut Boden

Erhalt des Bodens im Bereich der Pflanzgebote und Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens innerhalb der
Grundstucksflachen, wenn dies mdglich ist

Verwendung von versickerungsfahigen Belagen bei befestigten Flachen wie Zufahrten,
Stellplatze und Hofflachen

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare MaR3 zu reduzieren

Schutzgut Wasser

Ruckfihrung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers in den
Landschaftswasserhaushalt durch Versickerung auf den Baugrundsticken

Schutzgut Klima/Luft

Verminderung der lokalklimatischen Beeintrachtigungen durch Umsetzung der

Pflanzgebote und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Durchgriinung des Wohngebietes durch die Entwicklung hochwertiger Gehdlzstrukturen
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schaffung von hochwertigen Biotopstrukturen durch die Festsetzung der Pflanzgebote
sowie den MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Schutzgut Landschaftsbild

Wirkungsvolle Ein- und Durchgriinung des Gebietes mit heimischen Gehdlzen

28



DR.GROSSMANN / Gemeinde Winterlingen / Seniorenwohnanlage beim Freibad Griinordnungsplan

5.2 Offentliche und private Griinflachen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griunflachen sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als Grunflachen mit standortgerechten Gehélzen der jeweiligen
Pflanzgebote anzulegen und zu gestalten. Die Bepflanzungen sind spétestens in der ersten
Pflanzperiode durchzufuihren, die nach Fertigstellung der benachbarten baulichen Anlagen
folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemalf? zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Samtliche Nutzungen, die einer
ungestoérten Vegetationsentwicklung entgegenwirken, wie das Errichten von Baukdrpern, die
Anlage von Holzlagerplatzen, die Ablagerung organischen Materials etc. sind untersagt.

Die entsprechend den nachfolgenden Pflanzgeboten zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste im Anhang zu entnehmen.

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1) 8 9 ABsS. 1 NR. 25A BAUGB

Allgemeines Pflanzgebot fir Hausgéarten

Je 150 mz der nicht Giberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflache ist mind. ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein Obstbaum, méglichst
regionaltypisch aus Pflanzliste 2 sowie 2 heimische, standortgerechte Straucher der
Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die eingetragenen Baumstandorte des
PFG 3 kénnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2) 8 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Eingrinung Kontaktbereich zwischen Verkehrs- und Grundsticksflachen

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 2 gekennzeichneten Grundstucksflachen sind auf
mindestens 50 % der Lange und einer Breite von 2 m zu begriinen. Die Flachen sind
vorzugsweise mit heimischen Strauchern der Pflanzliste 3 oder als sonstige Grunflachen
anzulegen.

PFLANZGEBOT 3 (PFG 3) (89 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

Randliche Eingrinung des Wohngebietes

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 3 gekennzeichneten Grundstticksflachen sind auf
mindestens 50 % der Lange und einer Breite von 2 m zu begriinen. Die Flachen sind
vorzugsweise mit heimischen Strauchern der Pflanzliste 3 oder als sonstige Griinflachen
anzulegen.

Bauliche Anlagen sind auf den Flachen unzuléssig. Die Flachen dirfen nicht zu
Lagerzwecken genutzt werden.

PFLANZGEBOT 4 (PFG 4) (89 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

Pflanzung von Einzelbaumen

An den im Lageplan gekennzeichneten Stellen sind heimische Laubbaume der Pflanzliste 1
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Von den eingezeichneten Baumstandorten kann parallel zur Stral3e bzw. der
Grundstiicksgrenze um bis zu 5 m abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder
anderen zwingenden Griinden erforderlich ist.

PFLANZBINDUNG 1 (PFB 1) (89 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

Erhalt von Einzelbaumen
Die im Plan mit PFB 1 gekennzeichneten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.
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MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(89 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

MARNAHME M 1 (89 ABs. 1 NR. 20 BAUGB)

Optimierung des Land- und Uberwinterungslebensraum fiir Amphibien, insbesondere
den Kammmolch

Gemeinde Winterlingen MaRnahmenbeschreibung
Bebauungsplan ,Seniorenwohnanlage* beim Freibad | Manahmen-Nr.: M 1 (CEF 2)

Flurstiick Nr. Bebauungsplangebiet, 759, 775, 776 Eigentiimer: Gemeinde Winterlingen
FlachengrofRe: ca. 5.940 m2 Gemarkung: Winterlingen
Status: geplant O bereits umgesetzt

Art der Malihahme

Optimierung des Land- und Uberwinterungslebensraums im nahen Umfeld zum Eingriffsort
durch die Herstellung amphibiengeeigneter Kleinstrukturen

Ziel / Begrundung der MaBnahme:

Sicherung der 6kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte im
raumlichen Zusammenhang

Standort/Lage:

Legende: Rote Linie = Bebauungsplangebiet, Gelb schraffierte Flachen= Herstellung amphibiengeeigneter
Kleinstrukturen
Darstellung der Flachen der CEF-MaRRhahme 2 mit hinterlegtem Luftbild
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MaRRnahmenbeschreibung:

Extensivierung von Landlebensraum: Umwandlung der intensiv genutzten Fettwiese in eine
magere artenreiche Mahwiese im Bereich des Flurstiicks Nr. 775 und 776 oder Nutzungsanderung
von intensiver Mahwiese zu extensiver Beweidung.

Schaffung von amphibiengeeigneten Kleinstrukturen: Verbesserung der Lebensraumausstattung
im Land- und Winterlebensraum durch Anlage von strukturreichen Verstecken im Bereich des
Flurstiicks Nr. 775 sowie innerhalb des Bebauungsplangebietes (im Umweltbericht als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt):

e Schaffung von Totholzhaufen, insbesondere aus morschen Baumstdmmen u. &.

e Schaffung von Gesteinsaufschittungen (Steinhaufen/Steinriegel) als Winterverstecke.
Diese sollten die Mindestmaf3e von 4 m x 2 m und 1 m Hohe nicht unterschreiten (grétenteils
unterirdisch) um den Molchen frostfreien Unterschlupf zu gewahrleisten.

e Die Stein- und Totholzhaufen im Bereich des Naturfreibades (Flurnr. 759) sind bei Bedarf
mittels eines Zaunes zu sichern.

e Anlage von Laubhaufen und Kompostmieten
e Anlage kurzerer Heckenelemente, Gebiischgruppen und Sdumen

e Die Anlage von Versteckstrukturen soll auf ca. 60 % der Flachen erfolgen

Legende: Rote Linie = Bebauungsplangebiet, braunes Rechteck = Totholzhaufen, graues Rechteck =
Steinhaufen

Detailplan Flurstiick Nr. 759

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:
Extensivierung der Grinlandbewirtschaftung mit folgenden Nutzungsbeschrankungen:

e Zweimalige spate Mahd der Wiesenflache (ab 15. Juni)

e Abtransport des Mahgutes

¢ Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

e Keine mineralische und zuséatzliche organische Diingung in den ersten drei Jahren

o Bei Bedarf ist eine maRRvolle, zweijahrige Diingung ab dem ersten September in Anlehnung an
die Bewirtschaftungsempfehlungen fur eine FFH-Wiese des MLR zul&ssig (Festmist max. 100
dt/ha oder Gille bis zu 20 m3 verdiinnt, TS-Gehalt ca. 5%, Mineraldiingung alternativ
zweijahrig in Mengen bis zu 35 kg P205/ha bzw. K20/ha).

e Einhalten einer Schnitth6he von mindestens 10 cm
e Kein Walzen der Wiesenflache

Pflege der Gehdlzbesténde:

e Bei Bedarf in den ersten 5 Jahren wassern
e Abschnittsweises ,auf den Stock setzen® alle 5-10 Jahre
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MARNAHME M 2

Kammmolch

(8 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)
Verbesserung der Durchwanderbarkeit des Gebietes fir Amphibien, insbesondere den

Gemeinde Winterlingen

Bebauungsplan ,Seniorenwohnanlage“ beim Freibad

MalRnahmenbeschreibung
MaRnahmen-Nr.: M 2 (CEF 3)

Flursticksnummern: 518 (Parkplatz), 759
(Gelande Naturfreibad), 780 und 787 (Straf3en)

Eigentimer: Gemeinde Winterlingen

Flachengrofe: -

Gemarkung: Winterlingen

Status: X geplant

O bereits umgesetzt

Art der MalBhahme
Malnahmen zur Verbesserung der ,Durchwanderbarkeit® des Gebietes zwischen
Laichgewasser und Landlebensraum

Ziel / Begriundung der MalBhahme:

Sicherung der 6kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte im
raumlichen Zusammenhang

Maflnahmenbeschreibung:

e Entsiegelung der 6stlich gelegenen Teilflache des Parkplatzes und der 6stlich gelegenen
Parkplatzzufahrt

e Schaffung einer Querungshilfe (,Amphibientunnel“) an der Hermann-Frey-Stral3e (siehe V 6)

32




DR.GROSSMANN / Gemeinde Winterlingen / Seniorenwohnanlage beim Freibad Griinordnungsplan

5.3 Bodenverwendung

Zur Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden wird festgesetzt, dass Mutterboden,
der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts eingebracht wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen ist. Der durch das
Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstuick soweit moglich wieder zu
verwenden.

Néahere Ausfilhrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 beziiglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

5.4 Dachflachenentwéasserung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf Grundstiicken zur Versickerung zu

bringen.

5.5  Zufahrten und Stellplatze

Befestigte Flachen wie Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze usw. sind mit wasserdurchlassigen
Materialien wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern 0.4a. herzustellen um das

Oberflachenwasser zur Versickerung zu bringen, soweit dies unschéadlich méglich und

wirtschaftlich vertretbar ist. Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal3 zu

reduzieren.
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6 Monitoring

(Geplante MaBnahmen zur Uberwachung von festgesetzten
GrinordnungsmafRnahmen sowie MaBhahmen des Artenschutzes)

Tabelle 3: Darstellung der MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Potenzial Prufzweck Zeitpunkt | Prufung
nach
Baubeginn
[a]
Landschaftsbild Ist die vorgesehene 1+4 Sind die Pflanzgebote und
Eingriinung des PflanzmalRnahmen wie festgesetzt
Gebietes erfolgt umgesetzt und (langfristig)
wirksam
Tiere und Pflanzen | Haben sich die 1+4 Sind die Pflanzgebote und
vorgesehenen PflanzmalRnahmen wie
Entwicklungsziele der festgesetzt umgesetzt und
Pflanzgebote und der wirksam
C_EF-I\/Itaﬁtnahmen 1+4 Erfullen die MaBnahmen zur
eingeste Verbesserung des
Uberwinterungslebensraumes
sowie der Durchwanderbarkeit fur
Amphibien der angestrebten
Zweck
Boden Wurde der abgetragene 1+4 Feststellung der Einbauflachen
Oberboden sachgeman
wiederverwendet
Klima Siehe Tiere und 1+4 Siehe Tiere und Pflanzen
Pflanzen
Wasser Erfolgt die Retention 1+4 Feststellung der

und Versickerung des
Niederschlagswassers

Wurde die raue Sohle
und der aquatische
Bereich im Durchlass
hergestellt und halt
diesen
Hochwasserereignissen
stand

Funktionsfahigkeit
Feststellung des Vorhandenseins
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, auf kleinen Grundsticken mehrere ebenerdige Gebaude mit
altersgerechten Wohnungen zu errichten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine Gré3e von etwa 1,1 ha und umfasst
die Flursticke 504, 504/1, 517/1 und 518 sowie teilweise das Flurstiick 521.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches kann dem Lageplan enthommen
werden.

Das Planungsgebiet ist als Sondergebiet bauplanungstechnisch ausgewiesen und wird
vorwiegend als Grunland bzw. gelegentlich als Bolzplatz oder Festplatz genutzt. Der
Geltungsbereich umschlief3t im stdlichen Bereich ein Teil der Herrmann-Frey-Stral3e sowie
eine bestehende asphaltierte Parkplatzflache.

Entlang der ndrdlichen Grenze des Planungsgebietes befinden sich Gartenflachen, sowie ein
Kinderspielplatz.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht ein Urbanes Gebiet mit insgesamt 14 Grundstiicken
vor. Verkehrstechnisch wird das Baugebiet iber eine Ringstral3e erschlossen, die an die
Herrmann-Frey-Str. anschlief3t.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser der Wohnh&user, Garagen und Verkehrsflachen
wird auf den privaten Flurstiicken zur Versickerung gebracht. Zur landschaftlichen
Einbindung des Gebietes sind intensive Begriinungs- und Durchgriinungsmaf3nahmen
vorgesehen

Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden die
Schutzgiter Mensch/Erholung, Biotope, Wasser, Klima, Boden, Landschaftsbild sowie
Kultur- und Sachguter betrachtet und auf inre Empfindlichkeit gegentuber dem Eingriff
untersucht.

Bei der nachfolgenden Beschreibung aller Schutzgiter ist zu beachten, dass es sich bei dem
Plangebiet rechtlich um ein Sondergebiet handelt, das als Parkplatz und Festgelande
genutzt werden kann und somit als vorbelastet gelten muss.

Boden: Bei der im Vorhabensbereich anstehenden geologischen Formation handelt es sich
um von Ton und Sand gepragte Hohenschotter, im Planungsgebiet werden als
vorherrschende Bodengesellschaften Braunerde-Pararendzina, Pararendzina und Braunerde
Terra-fusca genannt.

Eine massive Vorbelastung der Boden besteht im Bereich der vorhandenen Parkplatzflache,
durch die vollstandige Versiegelung.

Aufgrund der Vorbelastungen und der eher flachgriindigen Bodenhorizonte der
Albhochflache ist von einer mittleren Empfindlichkeit der Boden gegentber Eingriffen
auszugehen.

Als MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffes wird festgesetzt, dass
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen ist und der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf den
Grundstiicken soweit mdglich wieder zu verwenden. Befestigte Flachen wie Zufahrten,
Hofflachen, Stellplatze usw. sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenpflaster,
Schotterrasen, offenporigen Pflasterbelégen o. a. herzustellen um eine vollstandige
Bodenversiegelung zu vermeiden.

Durch die Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung und in Anbetracht der
Vorbelastungen des Plangebietes, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als
unerheblich einzustufen.
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Wasser: Entsprechend der Geologischen Ubersichtskarte von Baden-Wiirttemberg gehort
der Vorhabensbereich zu der hydrogeologischen Formation der Alpinen Konglomerate bzw.
Juranagelfluh an, die als Grundwasserleiter eingestuft werden. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Quellen im Schmeietal®, es sind samtliche Handlungen
zu unterlassen die das Grundwasser nachteilig verandern kénnten.

Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist das nordlich angrenzende Naturfreibad, dass
eines der groRten Kammmolchbiotope Stiddeutschlandes darstellt.

Ein FlieRgewasser ist in ndherer Umgebung zum Plangebiet nicht vorhanden.

Die Entwasserung des geplanten Wohngebietes findet durch die Versickerung des
anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb der Grundsticksflachen statt.
Ein Gutachten aus dem Jahr 1997 hinsichtlich der Eignung einer Regenwasserversickerung
im Siedlungsgebiet von Winterlingen sieht flr den Bereich des geplanten Wohngebietes eine
dezentrale Regenwasserversickerung als méglich an.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind somit als unerheblich einzustufen.

Klima/Luft: Die von dem Vorhaben in Anspruch genommene Grunlandflache stellt eine
kleinflachige Kaltluftentstehungsflache innerhalb des Siedlungskérpers von Winterlingen dar,
die jedoch aufgrund der Lage, Hangneigung und Kleinflachigkeit keine Siedlungsrelevanz
besitzt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich kleinflachige Gehdlzstrukturen im
nordlichen Teil des Geltungsbereiches sowie sidlich in Form einzelner Baume im Bereich
des Parkplatzes. Die Geholzstrukturen dienen in geringem Umfang der Klimapufferung.

Zur Verminderung der lokalklimatischen Beeintrachtigungen durch die geplante Uberbauung
der Grunlandflache werden Pflanzgebote und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Pflege von Natur und Landschaft festgesetzt. Die dabei entstehenden Geholzstrukturen
sorgen flr eine Durchgriinung des Wohngebietes und wirken sich positiv auf das Mikroklima
aus.

Durch die MaRnahmen werden im Plangebiet Geholzstrukturen geschaffen, die sich positiv
auf das Mikroklima auswirken. Der Verlust an nicht siedlungsrelevanter
Kaltluftproduktionsflache hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

Pflanzen und Tiere: Innerhalb des Planungsgebietes wurden die in ihrer Vegetation
einheitlichen Flachen zusammengefasst und in ihrer Auspragung beschrieben.

Der uberwiegende Teil des Plangebietes wird von einer artenarmen Glatthaferwiese
eingenommen. Der sudliche Teil des Geltungsbereiches wird von einer bestehenden
Parkplatzflache eingenommen und ist als Asphaltbereich vollstandig versiegelt. Die nordlich
gelegenen, vielfach genutzten und reich strukturierten Gartengrundstiicke sind ebenfalls im
Bebauungsplangebiet enthalten. Neben zahlreichen Laubb&umen und Strauchern weisen die
Garten kleine Schuppen, Holzstapel sowie Kompostmieten mit Hochstaudenfluren auf.
Vorbelastungen fir die Vegetation im Bereich der Mahwiese bestehen in erster Linie durch
die zeitweise Nutzung als Festwiese sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung.

Die von dem Vorhaben in Anspruch genommenen Flachen sind von sehr geringer bis
mittlerer Bedeutung fur den Biotopschutz.

Zur Durchgriuinung des Plangebietes werden Pflanzgebote und Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, die hochwertige
Biotopstrukturen innerhalb des Wohngebietes schaffen.

Durch die Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen werden hochwertige
Biotopstrukturen geschaffen. Die Auswirkungen auf die innerdrtlichen Biotopflachen des
Planungsgebietes sind unerheblich.
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Artenschutzrechtliche Prifung (saP): Parallel zum Bebauungsplan wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung erstellt.

Nach den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Prifung kommen im Wirkraum des
Vorhabens mehrere artenschutzrechtlich relevante Arten vor. Zu nennen sind hierbei
insbesondere die europaischen Vogel- und Fledermausarten sowie der Kammmolch.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestéanden beziglich der Artengruppe der Végel missen
die Rodungsarbeiten auf3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Durch die mdgliche
Anwesenheit von Flederm&usen muss diese noch weiter eingeschréankt werden und
durfen erst ab November erfolgen. Die MalRnahme steht im Kontext der Vermeidung von
T6tungen. Aus dem gleichen Grunde mussen die Erdbewegungen und das Ausheben
der Baugruben wéahrend der Aufenthaltszeiten der Kammmolche im Laichgewéasser in
den Monaten April bis Juni durchgefuhrt werden. Hierdurch kann weitgehend
ausgeschlossen werden, dass sich zu oder abwandernde Tiere im Eingriffsraum
aufhalten. Um nachtlich zuwandernde Molche abzuhalten, ist die Baustelle durch einen
umlaufenden Amphibienzaun zu sichern. Noch auf der Flache befindliche
Einzelexemplare sind einzusammeln und in das Laichgewasser zu verbringen. Ebenso
ist zwingend ein Sicherheitsabstand von mindestens 15 Metern zur Sporthalle
einzuhalten und mit einem Bauzaun zu sichern um die Storwirkung auf hier
vorkommende Flederm&use zu minimieren.

Um mdgliche Auswirkungen des Planungsvorhabens auf lokale Populationen von
Hohlenbriutern wirksam zu verhindern missen 10 Vogelnistkasten im nahen Umfeld des
Vorhabens angebracht werden. Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten mussen auch im Falle des Kammmolches
populationsstiitzende Malinahmen durchgefiihrt werden. Dies soll im Wesentlichen
durch die Verbesserung der Durchwanderbarkeit des Gebietes sowie durch die
Herstellung amphibiengeeigneter Kleinstrukturen im nahen Umfeld zum Eingriffsort
erfolgen. Verbotstatbestande werden auch bei den Fledermé&usen erfullt. Zur
Vermeidung der Verbotsfolgen ist das Anbringen von Fledermauskasten im nahen
Umfeld zum Eingriffsraum erforderlich.

Unter Beriicksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung sowie der dargestellten
funktionserhaltenden MalRnahmen ergeben sich fiir gemeinschaftlich geschiitzte Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten durch die
Realisierung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande.

Mensch: Wohnhauser grenzen noérdlich und éstlich an die geplante Seniorenwohnanlage an.
Westlich befindet sich eine Sporthalle sowie ein Bauplatz, der aktuell nicht bebaut ist und
eine Grundlandflache aufweist.

Aufgrund der aktuellen Ausweisung als Parkplatz, Flache fir Spielanlagen und Flache fir
Sportanlagen, sowie durch den Betrieb des angrenzenden Naturfreibads, sind fir die
angrenzenden Wohn- und Mischgebiete Vorbelastungen vorhanden. Das benachbarte
Naturfreibad ist als Naherholungs- und Freizeitsattraktion fir die Gemeinde eine beliebte
Anlaufstelle.

Im noérdlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein kleiner Spielplatz mit Kinderspielgeréten.

Die Herrmann-Frey-Stral3e ist als Wanderweg ausgewiesen, das angrenzende Naturfreibad
und die Tennisanlagen sind ebenfalls als Erholungseinrichtungen ausgewiesen.

Fur die angrenzende Wohnbebauung stellt das Vorhaben aufgrund der vorherrschenden
Vorbelastungen und der aktuellen Nutzung als Festplatz, Spielplatz und Parkflache keine
erhebliche Beeintrachtigung dar. Aufgrund grol3ziigiger Gartenflachen, die sich zwischen den
Wohnhausern und der geplanten Baugrenze der Seniorenwohnanlage befinden, ist fir die
Wohnfunktion von keinen erheblichen Auswirkungen auszugehen. Durch die geplante
Seniorenwohnanlage werden die im Umfeld des Plangebietes befindlichen
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Erholungseinrichtungen nicht beeintrachtigt. Die bestehenden Parkplatze und
Wegeverbindungen bleiben erhalten, bzw werden weiter ausgebaut. Die Wohnfunktion der
umliegenden Wohn- und Mischgebiete wird durch die geplante Nachverdichtung nicht
erheblich beeintrachtigt.

Landschaftsbild: Das Planungsgebiet liegt im geschlossenen Siedlungskérper von
Winterlingen. Die Flache stellt eine Grinlandflache mit guter Einsehbarkeit von den
angrenzenden Wegeverlaufen inmitten des bebauten Bestandes dar. Die im Plangebiet
befindlichen Parkflachen sind asphaltiert und mit einigen Solitarbaumen gesaumt. Entlang
der nordlichen Grenze befinden sich Gartenflachen mit Teils &lteren Baumbestéanden. Durch
die randlich des Plangebietes befindlichen Gartenstrukturen mit zum Teil grof3eren
Geholzbestanden, sind die umliegenden Wohngebiete gut eingegrint. Weitrdumige
Sichtbeziehungen bestehen aufgrund der Lage inmitten der Siedlung nicht.

Aufgrund der Lage inmitten des Siedlungskérpers von Winterlingen ist durch eine
Nachverdichtung von keiner Beeintrachtigung des Landschaftshildes auszugehen, da somit
eine Ausweitung in die freie Landschaft verhindert wird.

MaRnahmen der Grinordnung: Als Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen fir die
Eingriffe sind innerhalb des Untersuchungsbereiches die geplanten Pflanzgebote und
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu
werten. Eine Eingriffsminimierung fur das Schutzgut Wasser wird durch die Wiederzufiihrung
des Niederschlagswassers in den Landschaftswasserhaushalt durch Versickerung auf den
Grundstiicken erreicht. Durch intensive Begriinungs- und DurchgriinungsmafRhahmen
werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermindert. Zudem wirkt die Entwicklung
hochwertiger Biotope innerhalb des Geltungsbereichs in hohem Maf3e eingriffsmindernd fur
das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Fazit: AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit
Realisierung der Planung und der vorgeschlagenen MafRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Eingriff in der Gesamtheit der Schutzguter ausgeglichen ist. Es verbleiben
keine erheblichen negativen Auswirkungen fir die Gesamtheit der Schutzgtiter bestehen.

Balingen, den 08. Marz 2019

Dr. Klaus Grossmann
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8 Anhang

8.1 Pflanzenlisten
Pflanzliste 1: Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Juglans regia Echte Walnuss
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzliste 2: Obstbdume

Fur die Pflanzung von Obstbaumen werden robuste Apfel- und Birnensorten fr den
Streuobstbau empfohlen, wie beispielsweise

Artname Pflanzqualitat
Apfelbaume Brettacher Hochstamm
in den Sorten Jakob Fischer

Rheinischer Bohnapfel
Krigers Dickstiel
Schoner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour

Birnbaume FéaRlesbirne Hochstamm
Nageles Birne
Schweizer Wasserbirne
Steinobst Wangenheims Frihzwetschge | Hochstamm
Dt. Hauszwetschge
Unterlander
Dolleseppler

in den Sorten

in den Sorten

Pflanzliste 3: Straucher mittlerer Standorte

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

39



DR.GROSSMANN / Gemeinde Winterlingen / Seniorenwohnanlage beim Freibad Griinordnungsplan

8.2 Plane
Planteil des Griinordnungsplanes



