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Bitte Befangenheitsvorschriften beachten

Datum Sichtvermerk

uber Frank Maier

und Michael Maier

Zur Behandlung in folgenden Gremien:

Gremium Datum Zustandigkeit

Kommunaler Dialog 06.07.2026 Vorberatung nicht 6ffentlich
Ortschaftsrat Benzingen 14.07.2026 Vorberatung offentlich
Gemeinderat 20.07.2026 Entscheidung oOffentlich

Betrifft: Bebauungsplan ,,Stockacker Il,,, Benzingen
Entwurfsbeschluss
Beschlussvorschlagq: 1. Der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der

frihzeitigen Anhoérung der Offentlichkeit sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) wird
zugestimmt.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes ,Stockacker
II“, Benzingen in Plan und Text mit der Begrundung, dem
Stadtebaulichen Konzept, den Anlagen zu
Innenentwicklungspotenzialen, der schalltechnischen
Stellungnahme, dem Umweltbericht mit Bestands- und
Malnahmenplan und der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) wird gebilligt.

Der vorliegende Entwurf der ortlichen Bauvorschriften in Plan
und Text wird gebilligt.



4. Die Verwaltung wird beauftragt, diese Beschllsse ortslblich
bekannt zu machen und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemald § 3 Abs. 2 BauGB durchzufuhren. Daruber hinaus soll
die Verwaltung die Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB veranlassen.

Oswald
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Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Winterlingen beabsichtigt im Ortsteil Benzingen mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Stockacker II* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
ca. 1,94 ha groRen Wohnbaugebiets zu schaffen. Planungsrechtlich ist die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO vorgesehen. Die fur die Wohnbebauung
vorgesehene Flache ist derzeit als Aullenbereich entsprechend § 35 BauGB zu bewerten und soll
als ein stadtebaulich qualitatives und nachhaltiges Neubaugebiet entwickelt werden.

Ziel und Zweck der Erweiterung der Siedlungsflache ist, den bestehenden Wohnbedarf an
Wohnbauflachen zu sichern. Auf der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache lassen sich
insgesamt 26 Bauplatze mit GrundstiicksgroRen zwischen 389 m? und 1242 m? realisieren. Geplant
sind zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienhduser sowie Einfamilien- und Doppelhduser mit
Garten, die am Orts-rand von Benzingen einen ruhigen Wohnort im Grunen fir junge Familien mit
Kindern darstellen sollen. Um eine dichtere Bruttowohndichte zu erzielen wird sich die Vergabe von
Bauplatzen an den fiir das Baugebiet vorgesehenen Vergabekriterien sowie an der derzeitigen
Nachfrage nach Wohnraum orientieren.

Des Weiteren wird im Sudwesten des geplanten Wohngebiets eine &ffentliche Grlnflache mit der
Zweckbestimmung ,Offentlicher Spielplatz“ planungsrechtlich gesichert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stockacker 11“ werden die aktuellen Anforderungen an
den Klima-, Arten und Umweltschutz berlcksichtigt. Fur die Eingrinung des Gebiets sind
Pflanzgebote festgesetzt, die zum Teil eine klare Trennung zwischen dem Wohngebiet und der
offenen Landschaft darstellen. Um den zukiinftigen Bauherren bei der Bebauung grofiere Freiheiten
zuzusprechen, werden im Bebauungsplan alle Dachformen und ein groRes Baufenster
ausgewiesen, sodass die Wohnbebauung mdglichst individuell und nachhaltig umgesetzt werden
kann.

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt Gber die geplante Ringstralle, die Gber einen einseitigen
Geh-weg verfugt und in unmittelbarer Nahe von der HaupterschlieRungsstralle liegt.
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Abbildung 1: Bebauungsplan ,Stockécker II* (Entwurf vom 11.06.2026)

Réaumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets
Das Plangebiet liegt im Gewann Obere Fleckenacker im nérdlichen Randbereich von

Benzingen auf einer Hohe von ca. 779 bis 792 m Uber NHN. Das Gelande fallt nach
Nordosten hin ab.

Der raumliche Geltungsbereich hat eine Grofde von ca. 1,94 ha und umfasst vollstandig
die Flurstucke 230, 231, 232 und 233.

Daruber hinaus liegen die Flursticke 234, 238 und 2505 teilweise innerhalb des
Plangebietes.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebiets dargestellt.
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan, unmaB3stéblich (Plangebiet = rot dmrandet), Quelle: Geoportal Raumordnung BW



Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Winterlingen Stral3berg
weist den Bereich des Plangebiets als geplante Wohnbauflache aus. Der Bebauungsplan
wird somit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Die Ergebnisse der Umweltprifung einschliel3lich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und
die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung sind als Anhang der Begrindung beigefugt.

Vorgetragene Anregungen und Bedenken

Nach der frihzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
wurden die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan ,Stockacker II“ gepruft und
Abwagungsvorschlage erarbeitet. Die Einzelheiten zu den vorgebrachten Stellungnahmen
sind der Synopse — Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
(Fassung vom 11.06.2026) zu entnehmen.

Weiteres Verfahren
Der Bebauungsplan ,Stockacker 11, Benzingen wird im Regelverfahren aufgestellt.

Nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemal} §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB werden die von der Offentlichkeit und den Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen gepruft und Abwagungsvorschlage
erarbeitet. AnschlieRend wird der Entwurf des Bebauungsplans fur den
Satzungsbeschluss aktualisiert. Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen sowie
die Fassung des Satzungsbeschlusses erfolgen im Gemeinderat.

Beschlussantrag

1. Der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Anhérung
der Offentlichkeit sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) wird zugestimmit.

2. Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes ,Stockacker II“, Benzingen in Plan
und Text mit der Begrindung, dem Stadtebaulichen Konzept, den Anlagen zu
Innenentwicklungspotenzialen, der schalltechnischen Stellungnahme, dem
Umweltbericht mit Bestands- und Malnahmenplan und der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wird gebilligt.

3. Der vorliegende Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften in Plan und Text wird gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, diese Beschlusse ortsublich bekannt zu machen und
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Dariiber
hinaus soll die Verwaltung die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB veranlassen.
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