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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 20.10.2025
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 31.10.2025
Billigung des Bebauungsplanvorentwurfes und Beschluss lber die am 20.10.2025

friihzeitige offentliche Auslegung (§ 3 (1) BauGB)

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der am 31.10.2025
Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 03.11.2025 bis 05.12.2025
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager vom 03.11.2025 bis 05.12.2025
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 23.02.2026
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber am 23.02.2026

offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 27.02.2026
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 02.03.2026  bis 02.04.2026
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom 02.03.2026  bis 02.04.2026
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates der Gemeinde Winterlingen tbereinstim-
men.

Winterlingen, den

Michael Maier
Bilrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) am

Winterlingen, den

Michael Maier
Blrgermeister



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Winterlingen JFreizeitanlage FuBRballplatz* — planungsrechtliche Festsetzungen

2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010,
357, 358, ber S. 416), letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes
vom 18. November 2025 (GBI. 2025 Nr. 124).

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan mit folgendem Planzeichen dargestellt:

-

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sind fir das Plangebiet folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungs-
plan ,Freizeitanlage FuRballplatz‘, Gemarkung Harthausen getroffen worden.

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1. 15 BauGB

Als Art der Nutzung ist eine Grinflache geman § 9 Abs. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Sport-
platz” festgesetzt.

Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ sind alle flr den ordnungsgemalen
Spiel- und Trainingsbetrieb erforderlichen Einrichtungen und baulichen Anlagen zuldssig, insbeson-
dere:

1. GrolBspielfeld

2. innerhalb der durch die Baugrenzen definierten tUberbaubaren Grundstiicksflachen ist ein
Soccer Court (Kunststoffrasenspielfeld ca. 24 m x 15 m) oder eine ahnliche bauliche Anlage
zulassig,

Weitsprunganlage

Einfriedung, Ballfangzaune, Toranlagen
Abgrabungen, Aufschittungen und Stlitzmauern,
Treppenanlagen, gepflasterte Vorplatze,

N o o bk ow

Geratehauschen,
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8. Flutlichtanlagen.

2. Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8§ 16-21a BauNVO

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag Hochst-
werte.

2.1 Grundflache der baulichen Anlagen § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit 0,15 festgesetzt.

2.2 Anzahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit | festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen betragt 4,50 m.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist das Mal} zwischen dem hdchsten Schnittpunkt der Anlage mit
dem naturlichen Gelande und dem hdchsten aufleren Punkt der Anlagenkonstruktion (bei Gebauden
des Daches).

Anlagen zur solaren Energiegewinnung auf Dachflache, Beleuchtungsmaste und Flutlichtanlagen
sind von der HOohenbeschrankung ausgenommen.

3. Bauweise Uberbaubare  Grundsticksflache, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, §§ 22 und 23 Abs. 3 BauNVO

3.1 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den Eintra-
gungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

4. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen.

5. Verkehrsflachen und Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die offentliche Strallenverkehrsflache und die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park-
flache® ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

Die Anlage einer weiteren Direktzufahrt zur K 7175 ist nicht zulassig. Das Zu- und Abfahrtsverbot ist
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

6. Beseitigung des Niederschlagswassers § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist breitflachig zur Versickerung zu bringen.

Das im raumlichen Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser darf den Entwasserungsein-
richtungen sowie den Stral3enflachen der K 7175 nicht zugeleitet werden.

v 5
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7. Leitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

8. Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Fir die innerhalb des Geltungsbereichs verlaufenden Telekommunikationslinien und das 0,4-kV-
Kabel sind auf dem betroffenen Grundstiick Leitungsrechte mit einem Schutzstreifen von 0,50 m,
jeweils von der Leitungsmitte gemessen, festgesetzt.

Nutzungen sowie Verlegungen der Leitungen, Gehdlze und bauliche Anlagen innerhalb der mit Lei-
tungsrecht bezeichneten Flachen sind nur nach Prifung und Zustimmung der Leitungsbetreiber zu-
lassig.

9. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und
Abs. 6 BauGB

Entlang der K 7175 ist eine Anbauverbotszone festgesetzt. Im Bereich von 15 m ab Fahrbahngrenze
der K 7175 sind Hochbauten und Werbeanlagen nicht zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhaltnisse
in den Verkehrsraum gegeben sind.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtfelder an der Zufahrt zur K 7175 sind entsprechend den
vorgegebenen Abmessungen zwischen 0,70 m und 2,40 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante von stan-
digen Sichthindernissen, Zaunen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

10. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

MaRRnahme 1 (M1)
Gestaltung der befestigten und nicht befestigten Flachen

Befestigte Flachen wie Zuwegungen, Vorplatze, Stellplatze usw. sind mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern 0.a. herzustellen. Stralenver-
kehrsflachen, Zufahrten, Rampen und Treppenanlagen sind hiervon ausgenommen. Generell sind
Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal} zu reduzieren.

Die nicht Gberbauten, nicht befestigten und fir den ordnungsgemafien Spiel- und Trainingsbetrieb
nicht erforderlichen Grundstlicksflachen sind als Griinflachen anzulegen.

MaRBnahme 2 (M2)
Gestaltung der baulichen Anlagen

Zur Dacheindeckung sind stark reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien sowie die Ver-
wendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei nicht zugelassen. Die Ver-
wendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zuldssig (z.B. Dachrinnen, Regenfall-
rohre, Kehlbleche, Anlagen fir die Gewinnung solarer Energien).

Kunststoffverkleidungen der Fassaden von baulichen Anlagen sowie grelle, fluoreszierende und
spiegelnde Oberflachen ebenso wie der Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmateria-
lien wie Kupfer, Blei oder Zink sind nicht zulassig.

Zum Boden ist mit Zaunen ein Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten. Ausgenommen hiervon
sind Ballfangzaune.

Die Ballfangzaune sind so hoch anzubringen, dass keine Verkehrsgefahrdung durch fliegende Balle
bestent.

v 6
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MaRRnahme 3 (M3)
AuBenbeleuchtung

Die Aulienbeleuchtung ist nach den aktuellen Standards energiesparend sowie insekten- und fle-
dermausvertraglich zu gestalten und auf das absolut notwendige Maf3 zu beschranken.

Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden.

Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
VermeidungsmafBnahme (V)

Die Baufeldfreimachung einschlieBlich der Gehdlzentnahme sind auRerhalb der Brutzeit ab Anfang
Oktober bis Ende Februar durchzufihren.

11. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Blendwirkungen) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Durch die beleuchtete Flutlichtanlage dirfen keine nachteiligen Auswirkungen auf die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs der K 7175 und auf die Sicherheit des Verkehrsteilnehmers entstehen.
Eine Beeintrachtigung durch zu hohe Leuchtdichte von Lampen oder Reflexionen ist durch geeig-
nete MaRnahmen (Blendschutz) zu verhindern.

12. Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Flachen fir Pflanzgebote und Pflanzbindungen sind ordnungsgeman zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen. Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach
Fertigstellung der Bebauung folgt.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen kénnen den
Pflanzlisten in Kapitel 6 entnommen werden.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Anpflanzung von Einzelbaumen

Im Bereich der in der Planzeichnung als Pflanzgebot 1 (PFG 1) ausgewiesenen Flachen sind min-
destens sieben heimische, standortgerechte und hochstammige Laubbaume der Pflanzliste 1 zu
pflanzen (Mindeststammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt). Die Baume sind fachgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang oder Fallung zu ersetzen. Die in der Planzeichnung einge-
zeichneten Leitungsrechte sind zu beachten (vgl. planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8).

Pflanzbindung 1 (PFB 1)
Erhalt von Geholzen

Die in der Planzeichnung als Pflanzbindung 1 (PFB 1) ausgewiesene Flache ist in ihrem Bestand
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Samtliche Nutzungen, die einer ungestoérten Ve-
getationsentwicklung entgegenwirken sind unzuldssig. Abgangige Baume und Straucher mussen
ersetzt werden.
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Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den Winterlingen, den
i.V. Tristan Laubenstein Michael Maier
Buroleitung Blrgermeister
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4 Nachrichtliche Ubernahme

Wasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Freizeitanlage Ful3ballplatz“, Harthausen be-
findet sich innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes WSG WESTLICHE LAUCHERT
(WSG-Nr-Amt 437006), Wasserschutzgebietszone IlIA.

Naturpark

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Freizeitanlage Ful3ballplatz®, Harthausen be-
findet sich innerhalb des festgesetzten Naturparks ,Obere Donau“ (Schutzgebiets — Nr. 4).

5 Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass alle im Nachfolgenden genannten kostenpflichtig bestellbaren
oder im Internet nicht verfliigbaren DIN-Normen, Bestimmungen und Arbeitsblatter auf Nachfrage
bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden kénnen.

1. Photovoltaikpflicht

Die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltministeriums BW in der
aktuell gultigen Fassung sind zu beachten. Demnach sind Neubauten von Gebauden und Gebaude
mit grundlegenden Dachsanierungen mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Besteht eine 6ffentlich-
rechtliche Pflicht zur Dachbegriinung, so ist diese Pflicht bestmoglich mit der jeweiligen Pflicht zur
Installation einer Photovoltaikanlage in Einklang zu bringen.

2. Grundwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt im rechtsverbindlich festgesetzten Wasserschutzgebiet WSG WESTLI-
CHE LAUCHERT (Wasserschutzgebietszone Il1A), WSG-Nr-Amt 437006. Die Bestimmungen der
Rechtsverordnung des Landratsamtes Sigmaringen vom 19.01.2010 mit der Anderungsverordnung
vom 25.07.2018 sind zu beachten.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist die Erstellung von Grundwasserwarmepumpen und
Erdwarmesonden untersagt.

Ob oberflachennahe Erdwarmenutzungssysteme, Erdwarmekollektoren oder ahnliches zulassig
sind, ist im Einzelfall mit der unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Zollernalbkreis abzuklaren.

Bei dem im Beriech des Plangebiets genutzten Grundwasserleiter der Oberjuramassenkalke
(joMKu) handelt es sich um einen Karst-/Kluftgrundwasserleiter. Bei der Abwesenheit von
Deckschichten kann infiltrierendes Wasser in kurzer Zeit die ungesattigte Zone zum Grundwasser
passieren. In Abhangigkeit von der Kliftung und der Verkarstung des Gesteins kénnen hohe
GrundwasserflieRgeschwindigkeiten auftreten. Fir solche Grundwasserleiter werden/wurden fir die
Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen Wasserschutzgebietszonen
Ersatzkriterien definiert, die zu einer praktikablen Dimensionierung, aber auch zu einem
verminderten Schutz des genutzten Grundwassers fihren. Daraus folgt, dass bei
Wasserschutzgebieten fir Karst- und Kluftgrundwasserleiter auch in Bereichen der Schutzzone I
die FlieRzeit des Grundwassers deutlich weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.

Im Umfeld des Planungsgebietes besteht Kenntnis tiber oberflichennahe Karststrukturen.

v 9
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Dolinen und Dolinenfelder, abflusslose Karstwannen, Bachschwinden sowie Trockentaler stellen in
Karstgebieten Bereiche dar, von denen voraussichtlich eine erhdhte Gefahrdung fir das
Grundwasser ausgeht.

Durch kinstliche Markierungsversuche sind fir die weitere Umgebung / den Bereich des
Planvorhabens Nachweise erbracht worden, die die Relevanz punktueller moglicher
Schadstoffeintrage fur die genutzten Grundwasservorkommen und Trinkwasserfassungen belegen.

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern kdnnten.
Sofern durch BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzuglich der
Unteren Wasserbehérde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen.

Aus Griinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen
nicht zugestimmt werden. Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach
Fertigstellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen. Abfalle jeglicher Art dirfen nicht
in die Baugrube gelangen.

3. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen.

4. Geotechnik und Geothermie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quartdren Lockergesteinseinheit ,Verwitterungs-
/Umlagerungsbildung" vor. Daruber hinaus ist die Festgesteinseinheit ,Unterer Massenkalk" im
Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der digitalen Geologischen Karte von Baden-
Wirttemberg 1 : 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer enthommen werden.

Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen
Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der
Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbe-
dingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Informationen zu den oberflichennahen geothermischen Untergrundverhaltnissen sind im
Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg“ (ISONG) hinterlegt.
ISONG liefert erste Informationen (Mdoglichkeiten und Einschrankungen) zur geothermischen
Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren.

v 10
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5. Denkmalschutz

Die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG sind zu beachten. Sollten bei der Durchfiihrung
vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal §
20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde Winterlingen anzuzeigen.
Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehoérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen
werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen. Ausflihnrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

6. AuRenbeleuchtung

Die gesetzlichen Regelungen des § 21 NatSchG sind zu beachten. Eine insekten- und fledermaus-
freundliche Beleuchtung entspricht nach dem derzeitigen wissenschaftlichen Erkenntnisstand den
allgemein anerkannten Regeln der Technik, wenn insbesondere die nachfolgenden Aspekte berick-
sichtigt werden:

Es sollten abgeschirmte Leuchtmittel (Full-cut-off Leuchten, geschlossenes staubdichtes Gehause,
insektenfreundlichen Leuchtmitteln) mit warmweildem Licht (Farbspektrum 1600 bis 2400, max.
3000 Kelvin) mit moglichst geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-
reduzierte LED-Leuchtkérper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen oder andere
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende insekten- und fledermausvertragli-
che Leuchten verwendet werden.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
(streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von oben nach un-
ten auszurichten. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden.

7. Artenschutz

Im Falle eines Eingriffs in die Gehdlze der Flache kénnte dies eine vermeidbare Tétung von Voge-
lindividuen zur Folge haben, sofern sie wahrend der Brutzeit durchgefiihrt wird. Dies kann die Erfll-
lung des Verbotstatbestandes bedeuten (vgl. Vermeidung von Verbotstatbestanden der Tétung ge-
maf des § 44 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG). Um direkte Schadigungen von Individuen oder deren Ent-
wicklungsformen im Falle einer Gehoélzentnahme zu vermeiden, ware die Baufeldbereinigung aus-
schliellich im Winterhalbjahr und somit au3erhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar durchzufthren.

8. Leitungen

Bestehende Versorgungsleitungen dirfen nicht Gberbaut werden. Sollte eine Umverlegung oder
Stilllegung der Anschlussleitungen erforderlich sein, so ist dies mit dem Netzbetreiber abzustimmen.
Die Kosten sind vom Verursacher (Bauherrn) zu tragen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Norden des Plangebiets Telekommunikationsli-
nien der Deutschen Telekom Technik GmbH sowie ein 0,4-kV-Kabel der Netze BW GmbH befindet.
Fir diese Leitungen sind im Bebauungsplan Leitungerechte vorgesehen (vgl. planungsrechtliche
Festsetzungen Nr. 8).
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9. Kreisstrale 7175

Das bestehende Sichtfeld an der Zufahrt zur K 7175 von 5 m x 160 m ist dauerhaft in beiden Rich-
tungen von Sichthindernissen zwischen 0,70 m — 2,40 m Hoéhe freizuhalten (vgl. planungsrechtliche
Festsetzungen Nr. 9).

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass evtl. auftretende Verschmutzungen der K 7175 umge-
hend ohne besondere Aufforderung zu beseitigen sind. Der Verursacher ist fir die erforderliche Rei-
nigung der Stral’e verantwortlich.

Das Lagern von Baumaschinen, Geraten und Materialien auf dem KreisstraRengrundsttick wird un-
tersagt.

10. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Immissionen (Verkehrslarm und Abgase) der Kreisstralde 7175 vorbelastet.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der StralRenbaulasttréger an den Kosten, eventu-
ell notwendig werdender aktiver und passiver Schallschutzmalinahmen, Schutzeinrichtungen oder
anderen ImmissionsschutzmalRnahmen, nicht beteiligen kann.
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6 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Laubbdume (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Geholze
in Baden-Wiirttemberg, LFU 2002)

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Bergulme

v 13
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7.1 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe zwischen ca. 715 und 720 m . NHN am norddstlichen
Ortsrand von Harthausen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine Gréfe von ca. 1,6 ha und umfasst teilweise
die Flursticke 592/1 und 2306/1.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebiets dargestellt.

L4

Abbildung 1: Ubersichtslageplan, unmaBstéblich (Plangebiet = rot umkreist), Quelle: Geoportal Raumordnung
BW

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebiets kann dem Lageplan der nach-
folgenden Abbildung enthommen werden.

rollow

Abblldung 2: Rdumlicher Geltungsbere/ch des Plangebiets ,Freizeitanlage Ful3ballplatz“ (schwarze Balkenli-
nie) und Baufenster (blaue Linie) sowie Abgrenzung des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Freizeitanlage Zim-
merplatz“im Norden (graue Balkenlinie), Quelle: Geoportal ZAK
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7.2 Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Winterlingen beabsichtigt im Ortsteil Harthausen mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Freizeitanlage Fuliballplatz” die auf Fist. 592/1 im Aulienbereich vorhandenen Sportanlagen
des TSV Harthausen 1899 e.V. bauplanungsrechtlich zu sichern und die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung eines Soccer Courts im Regelverfahren nach § 30 Abs. 1 und 2
BauGB zu schaffen. Geplant ist die Ausweisung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport-
anlage”“. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,6 ha, welche im Norden an
den Geltungsbereich des seit 12.09.1986 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Freizeitanlage Zimmer-
platz® angrenzt.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, westlich des bestehenden FuR3ball-
spielfeldes auf der Schotterflache planungsrechtlich die Errichtung eines Kleinspielfeldes, des soge-
nannten ,Soccer Courts“ mit einer Grélie von ca. 24 m x 15 m zu ermoglichen. Folglich wird im
Bebauungsplan fur den betroffenen Bereich durch die Baugrenze eine Uberbaubare Flache festge-
legt.

Des Weiteren werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die stdlich der Tennisplatze des
Tennisheims Harthausen auf der Scher vorhandene Weitsprunganlage, das Fuflballspielfeld und
Geratehauschen im derzeitigen Bestand dauerhaft gesichert. Die im Westen vorhandene Schotter-
flache wird als Parkplatz genutzt und deshalb im Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Parkplatz“ ausgewiesen. Zur dauerhaften Sicherung der verkehrlichen Erschlie-
Bung wird die bestehende asphaltierte Fahrbahn, die von der K 7175 entlang des Sportplatzes zu
den Tennisplatzen in Norden fuhrt, als 6ffentliche StralRenverkehrsflache dargestellit.

Der Bereich der Tennisplatze und der weiter nérdlich liegende Spielplatz sind Teil des Sondergebiets
mit den Zweckbestimmungen ,Tennisanlage® und ,Spielplatz® des oben genannten rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Freizeitanlage Zimmerplatz“. Die Festsetzungen und Ausweisungen dieses Be-
bauungsplanes bleiben von dem geplanten Vorhaben unberihrt.

Mit der Errichtung des Soccer Courts werden sowohl sportliche als auch soziale Aspekte geférdert
und ein wesentlicher Beitrag zur sozialen Integration und gemeinschaftlichen Teilhabe leistet. Die
vorhandenen Sportplatze und der Spielplatz stellen als eine Gesamteinheit mit deren Lage im Land-
schaftsraum, der guten verkehrlichen Erreichbarkeit und nicht zuletzt aufgrund der verfigbaren Fla-
chengrolRe eine ideale Grundlage fir die Realisierung eines attraktiven Mehrgenerationen-Freizeit-
gelandes in Harthausen dar.

|

U@ ropbanist! fukenf N\ 2 1
@ ot

Abbildung 3: Beispielhafte Darstellung des geplanten Soccer Courts (TSV Harthausen/Scher 1872 e. V.,
05.12.2024)
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7.3 Ausgangssituation und Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebiets sind im derzeitigen Bestand eine Weitsprunganlage und ein Ful3ballspiel-
feld mit Flutlichtanlage und teilweisen Stahlrohreinzaunung vorzufinden.

Im Westen befindet sich ein groRer Schotterparkplatz, der direkt an einem asphaltierten Weg liegt
und zu den weiter im Norden vorhandenen Tennisplatzen flhrt.

Auf dem Gelande sind in Randbereichen vereinzelt Geholze und Hecken vorhanden.
Nachfolgende Fotos geben einen Eindruck des Plangebiets wieder.

Abbildung 4: Bestandsaufnahme (Fritz & Grossmann 05/2025)

7.4 ErschlieBung

7.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die aulere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Westen Uber die Neufraer Stralde (Flst. 2305),
die als K 7175 klassifiziert ist. Die innere verkehrliche Erschliefung erfolgt Gber die asphaltierte
StralRe (FIst. 2306/1) im direkten Anschluss an die K 7175, und fiihrt im Norden zu dem Tennisheim-
gebaude und dem Parkplatz.

Eine Erschlielung des Plangebiets Uber den 6stlich vorhandenen Wirtschaftsweg (Flst. 2385) ist
nicht vorgesehen.

18



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Winterlingen JFreizeitanlage FuBRballplatz* — Begriindung

7.4.2 Energieversorgung
Ein Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz ist méglich.
7.4.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Eine Wasserversorgung ist nicht erforderlich. Verschmutztes Abwasser fallt nicht an. Das anfallende
Niederschlagswasser wird der breitflachigen Versickerung zugefiihrt. Das im raumlichen Geltungs-
bereich anfallende Niederschlagswasser darf den Entwasserungseinrichtungen der K 7175 nicht
zugeleitet werden.

7.5 Ubergeordnete Planungen

7.5.1 Regionalplan Neckar — Alb 2013

Das Plangebiet ,Freizeitanlage Fuliballplatz* befindet sich im Regionalplan Neckar — Alb in einem
von den Zielen der Raumordnung nicht betroffenen Bereich. Die Darstellung zeigt einen zwischen
einer Stralle fur den sonstigen Verkehr (N) und dem Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG) gelegenen
Sportplatz. Umgeben wird das Gebiet vom Regionalen Griinzug (VRG).

Fir das Plangebiet ,Freizeitanlage FuRRballplatz“ bestehen somit keine entgegenstehenden Auswei-
sungen im rechtsverbindlichen Regionalplan Neckar — Alb. Der Bebauungsplan steht keinen Zielen
der Raumordnung entgegen.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Neckar — Alb 2013 (ungeféhre Lage = rot umkreist)

7.5.2 Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Winterlingen-StraRberg

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Winterlingen-StralRberg weist
den Bereich des Plangebiets als Flache fir Sportanlagen aus.

Der Bebauungsplan wird somit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
Nachfolgende Abbildung zeigt einen Planausschnitt des Flachennutzungsplans.
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Abbildung 6: Ausschnitt des FNP, unmal3stéblich (Plangebiet: rot umkreist)

7.6 Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Um die auf dem Sportgelande in Harthausen bereits vorhandenen Sportanlagen bauplanungsrecht-
lich zu sichern und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer weiteren Sport-
anlage in Form eines Kleinspielfeldes (Soccer Court) im Westen des Plangebietes zu schaffen, wird
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Freizeitanlage FuBballplatz“ eine Griinflache ge-
man § 9 Abs. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* ausgewiesen. Die Begrindung zu
der vorgesehenen Art der Nutzung ergibt sich aus den dargestellten Zielen und Zwecken der Be-
bauungsplanaufstellung (siehe Kapitel 7.2). Damit wird vorausgesetzt, dass die baulichen Anlagen
vorwiegend dem Zwecke des Sport-, Spiel- und Trainingsbetriebs dienen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung wie die H6he (HbA) und
Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen sowie Anzahl der Vollgeschosse ergeben sich aus
den Anforderungen der BauNVO und dem Erfordernis die bauliche Anlage orts- und landschaftsbild-
vertraglich zu gestalten. Aus diesem Grund wird die Zahl der Vollgeschosse mit einem Vollgeschoss
festgesetzt und die Hohe der baulichen Anlagen auf maximal 4,50 m beschrankt. Durch die Festset-
zung der GRZ mit 0,15 wird der Anteil des Grundstucks, der versiegelt und Uberbaut werden darf,
auf ein vertragliches notwendiges Mal} beschrankt.

Die Festsetzung der Baugrenze reguliert die Lage von baulichen Anlagen. Daher wird fur die Errich-
tung des geplanten Soccer Courts aus bauplanungsrechtlichen Griinden im Bebauungsplan durch
die Darstellung der Baugrenze eine Uberbaubare Flache von max. 442 m? festgelegt.

Da Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowohl der 6ffentlichen Versorgung als auch dem
Nutzungszweck des Plangebiets selbst dienen, werden diese auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Flachen zugelassen. Nebenanlagen sind auf dem Sportgelande in der Regel zur Unterbringung von
Trainingsgeraten notwendig.

Die Ausweisung einer 6ffentlichen StralRenverkehrsflache dient der Sicherstellung der verkehrlichen
ErschlieBung des Sportplatzes. Mit der Ausweisung der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Parkflache® werden Stellplatze flr die Nutzer der Sportanlage zur Verfligung
gestellt.

Das Zu- und Abfahrtsverbot entlang der K 7175 begriindet sich mit der Gewahrleistung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs. Die verkehrliche Erschlieung des Plangebiets darf somit aus-
schlieRlich Uber die bestehende Zufahrt im Anschluss an die K 7175 erfolgen.
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Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll zu einer breitflachigen Versickerung ge-
bracht werden. Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein
weiterer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den naturlichen Wasserkreislauf geleistet. Um eine
Uberlastung der Entwasserungseinrichtungen zu verhindern, wird festgesetzt, dass das im raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallende Niederschlagswasser den Entwasserungs-
einrichtungen der K 7175 nicht zugeleitet werden darf.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Landschaftsschutz,
ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen.

Zum Schutz der im Norden des Plangebiets vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
Technik GmbH und des bestehenden 0,4-kV-Kabels der Netze BW GmbH vor Eingriffen oder Uber-
bauung werden flr die betroffenen Leitungstrassen im Bebauungsplan Leitungsrechte von bis zu
0,50 m, jeweils von der Leitungsmitte gemessen, festgesetzt. Demnach dirfen Nutzungen sowie
Verlegungen der Leitungen, die Anpflanzung von Geholzen und die Errichtung von baulichen Anla-
gen innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen nur nach Prifung und Zustimmung der
Leitungsbetreiber zugelassen werden.

Das Plangebiet befindet sich an der K 7175 auRerhalb der geschlossenen Ortschaften zwischen
Harthausen und Neufra. Nach den Regelungen des § 22 StralRengesetz (StrG BW) gilt entlang der
Kreisstral’en ein Bauverbot, sodass in der Regel Hochbauten, bauliche Anlagen und Werbeanlagen
in einem Abstand von 15 Metern, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden dirfen. Daher ist im Bebauungsplan entlang der K 7175 eine Anbauverbotszone
festgesetzt. Mit dem geplanten Soccer Court (vgl. Baugrenze) ist somit ein Abstand von mindestens
15,0 m zum befestigten Fahrbahnrand der K 7175 einzuhalten.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden missen die in der Planzeichnung dargestellten Sichtfelder an der
bestehenden Zufahrt zur K 7175 entsprechend den vorgegebenen Abmessungen zwischen 0,70 m
und 2,40 m Hohe von standigen Sichthindernissen, Zaunen und sichtbehinderndem Bewuchs auf
Dauer freigehalten werden. Ebenso aus Verkehrssicherheitsgriinden sind die Zufahrten innerhalb
des Plangebiets so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhaltnisse in den Verkehrsraum gegeben
sind.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate mdglichst gering zu
halten, wurde festgesetzt, dass befestigte Flachen wie Zuwegungen, Vorplatze, Stellplatze usw. mit
wasserdurchldssigen Materialien wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern 0.a. her-
zustellen sind. Auf diese Weise kénnen Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Maf} reduziert
werden. StraRenverkehrsflachen, Zufahrten, Rampen und Treppenanlagen sind hiervon ausgenom-
men.

Aus 6kologischen Griinden wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten, nicht befestigten und flir den
ordnungsgemalen Spiel- und Trainingsbetrieb nicht erforderlichen Grundstticksflachen als Grinfla-
chen angelegt werden missen.

Sofern Nebenanlagen in Form von Gebauden errichtet werden sollen, sind die Festsetzungen zur
Gestaltung der baulichen Anlagen zu beachten. Als wassergefahrdende Baustoffe werden Blei, Kup-
fer und Zink zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung ausgeschlossen. Fir eine mdglichst
stadtebau- und landschaftsbildvertragliche Gestaltung der Baukérper sind stark reflektierende, glan-
zende oder glasierte Materialien sowie eine unbeschichtete metallische Dacheindeckung untersagt.
Um unnétige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhindern, wird Kupfer, Zink
oder Blei nur in beschichteter oder ahnlicher Weise behandelter Ausfihrung zugelassen. Ausge-
nommen von dieser Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen (z.B. Dachrinnen, Regenfallrohre, Kehlbleche, Anlagen fir die Gewinnung solarer
Energien), weil sie keine potenzielle Gefahr hinsichtlich der mdglichen Belastung des Dachflachen-
wassers darstellen. Durch Ausschluss von Kunststoffverkleidung an Fassaden von baulichen
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Anlagen soll die Materialauswahl auf qualitative Materialien begrenzt werden. Kunststoffmaterialien
kénnen z.B. schmelzen und schlieRlich groRen Schaden durch Entfachung des Feuers verursachen.

Um den Tieren Durchquerungsmoglichkeiten zu gewahrleisten, wird aus artenschutzrechtlichen
Grunden festgesetzt, dass mit Zaunen zum Boden ein Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten
ist. Ausgenommen hiervon sind Ballfangzaune, um Ballverluste zu verhindern. Somit dirfen die Ball-
fangzaune als unverzichtbare Sicherheitseinrichtungen auf Sportplatzen auch viel héher als Einfrie-
dungen errichtet werden, um die ndhere Umgebung und das Verkehrsgeschehen durch das Stoppen
von Ballen zu schitzen.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause werden insekten-
und fledermausfreundliche AuRenbeleuchtungen festgesetzt.

Zum Schutz geschutzter Tierarten ist die Vermeidungsmafinahme (V) durchzufuhren.

Aus Verkehrssicherheitsgrinden wird festgesetzt, dass durch die beleuchtete Flutlichtanlage keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs der K 7175 und auf die
Sicherheit des Verkehrsteilnehmers entstehen dirfen. In diesem Zusammengang wird darauf hin-
gewiesen, dass der geplante Soccer Court (vgl. Baugrenze) in einem Abstand von mindestens 15
m zu der K 7175 geplant ist und, dass dieser durch eine im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzbin-
dung (PFB 1) von dem Verkehrsgeschehen abgeschirmt sein wird. Folglich sind keine Blendwirkun-
gen zu erwarten. Sollten wider Erwarten die Verkehrsteilnehmer durch zu hohe Leuchtdichte von
Lampen oder Reflexionen geblendet werden, sind geeignete Blendschutzmalinahmen zu installie-
ren.

Die Pflanzgebote und Pflanzbindungen dienen zum einen der wirkungsvollen Eingriinung des Sport-
gelandes und zum anderen Ubernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, die gestarkt
werden soll. Sie wirken sich positiv auf das Kleinklima aus und bieten Lebensraum fiir verschiedene
Tierarten.

Die Festsetzung von Pflanzgebot 1 (PFG 1) dient dem Ausgleich des erforderlichen Eingriffs in die
vorhandenen Grunstrukturen. Mit der Festsetzung von Pflanzbindung 1 (PFB 1) soll die bestehende
Grinflache gepflegt und als solche dauerhaft erhalten werden.

7.7 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Fir das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung mit Habitat-Potenzial-
Analyse (HPA) durchgefihrt. Von dem geplanten Vorhaben gehen keine erheblichen Auswirkungen
aus, die geeignet sind, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszulésen. Vertiefende Untersu-
chungen zur Uberpriifung des spezifischen Artenspektrums sind nicht notwendig.

Der Umweltbericht wurde erstellt, der die maflgeblichen Umweltbelange und die Auswirkungen der
Planung berucksichtigt.

Die HPA und der Umweltbericht mit Bestands- und Maf3nahmenplan liegen dem Bebauungsplan als
Anhang bei.
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7.8 Flachenbilanz

Flache in m?2

Grolke des Geltungsbereichs 16.186

darin enthalten:

Grunflache 14.913
davon Gréf3e des Baufensters 442
davon Fléache fiir PFG 1 14.471
(Fléche fiir die Festlegung der Standorte
fuir die Anpflanzung von 7 Laubbdumen)

Flache fur PFB 1 116

Stralenverkehrsflachen 664

Parkflache 493

Balingen, den

i. V. Tristan Laubenstein
Biroleitung

Winterlingen, den

Michael Maier
Blrgermeister
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