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Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Finkenweg, 1.
Anderung

1. Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen wird der
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Finkenweg, 1.
Anderung*“ gefasst.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diesen Beschluss ortsublich
bekannt zu machen.

3. Der Antragsteller hat die anfallenden Kosten zu
ubernehmen bzw. die erforderlichen Unterlagen auf seine
Kosten zur Verfligung zu stellen.
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Winterlingen, 02.10.2023

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Finkenweg, 1. Anderung

Gemeinderatsitzung am 23. Oktober 2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Finkenweg, 1. Anderung*
Aufstellungsbeschluss

e Fassung des Aufstellungsbeschlusses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Finkenweg, 1. Anderung“ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Winterlingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Finkenweg, 1.
Anderung*, den seit 02.03.1961 an der Schlachthausstrafie sowie seit 07.05.1963 am Finkenweg
geltenden rechtskraftigen Baulinienplan (beide zuletzt gedndert am 17.04.1969) zu Uberplanen und
nach Osten hin zu erweitern. Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist es, betriebsbedingte
Erweiterungen des Gartenbaubetriebes Margita Eichberger Garten- u. Landschaftsbau
bauplanungsrechtlich zu sichern. Aufgrund der durchmischten gewerblichen und wohnlichen
Nutzung soll das Gebiet als Mischgebiet ausgewiesen werden.

Im Folgenden sind die Bauleitplane mit der geplanten Bebauungsplananderung (rot gestrichelt)
dargestellt:
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Lageplan zur Lageplan zur Lageplan zur
Baulinienaufstellung an der Baulinienaufstellung am Bebauungsplanerweiterung
Schlachthausstr. Flst. 2257 Finkenweg vom 07.05.1963 Schlachthausstr-Finkenweg
vom 02.03.1961 vom 17.04.1969

Abbildung 1: Bauleitplane Schlachthausstrale - Finkenweg von 1961 - 1969



Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe zwischen ca. 778 und 785 m . N.N am sudéstlichen
Ortsrand von Winterlingen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine GréRe von ca.
0,4 ha und umfasst vollstandig die Flurstiicke Nr. 2254 und 2258/1 sowie teilweise die Flurstiicke
Nr. 2255 und 2258.

Das Gelénde fallt leicht in die nordéstliche Richtung ab. Im Stiden und Westen des Plangebiets sind
Uberwiegend Wohngebaude vorzufinden.
Die folgenden Abbildungen geben eine Ubersicht iiber die Lage des Plangebiets (Abb. 1) sowie liber
den rdumlichen Geltungsbereich (Abb. 2).
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan, unmaRstablich (Plangebiet = rot) Quelle: Geoportal Raumordnung BW
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Abbildung 3: Ré&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Finkenweg, 1. Anderung* (schwarze Balkenlinie) Quelle:
Geoportal ZAK



Ubergeordnete Planungen

Regionalplan — Neckar — Alb 2013

Der Regionalplan Neckar-Alb 2013 stellt das Plangebiet ,Finkenweg, 1. Anderung“ (rote
Umrandung) zum Teil als Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet dar. Ostlich befindet sich ein
Vorranggebiet des Regionalen Griinzugs (VRG). Zudem sind ebenfalls im Osten Vorbehaltsgebiete
fur Bodenerhaltung und Erholung ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wird als Mischgebiet entwickelt und steht somit den regionalplanerischen
Ausweisungen nicht entgegen.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Neckar — Alb 2013, unmaf3stablich (Plangebiet = rot umkreist)

Flachennutzungsplan

Der verbindliche Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Winterlingen-
Stral3berg stellt das Plangebiet gro3tenteils als Wohnbauflache dar. Der dstliche
Randbereich des Plangebiets ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Gemal § 34
Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB hat die aufzustellende Satzung mit der stadtebaulichen
Ordnung vereinbar zu sein.

Da sich das Vorhaben nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt,
muss der Flachennutzungsplan geandert werden.
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Abbildung 5: Ausschnitt des FNP, unmaRstablich (ungefahre Lage = rot umkreist)



Erschliel3ung

Die Erschliel3ung des Plangebiets erfolgt Giber die Schlachthausstral3e und tiber den
Finkenweg.

Die Wasserversorgung ist Uber das bestehende Netz sichergestellt. Das h&usliche
Abwasser wird Uber die Kanalisation abgeleitet.

Die Stromversorgung ist durch den bestehenden Anschluss an das Leitungsnetz sichergestellit.

Weiteres Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Finkenweg, 1. Anderung* wird im Regelverfahren
aufgestellt.

Nach dem Aufstellungsbeschluss werden die Vorentwurfsunterlagen fur den
vorhabebezogenen Bebauungsplan ,Finkenweg, 1. Anderung® erstellt. Danach wird eine
Beratung des Vorentwurfs in der Gemeinderatssitzung erfolgen.

Nach der frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfs werden die
von der Offentlichkeit und den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen geprift und Abwéagungsvorschlage erarbeitet. Parallel
hierzu werden die Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan sowie die umweltrelevanten
Gutachten wie der Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die Spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt. Die Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung und die Beratung des Entwurfs erfolgen
im Gemeinderat.

Beschlussvorschlag:

1. Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen wird der Aufstellungsbeschluss nach § 2
Abs. 1 BauGB fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Finkenweg, 1. Anderung*
gefasst.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diesen Beschluss ortsublich bekannt zu machen.

3. Der Antragsteller hat die anfallenden Kosten zu Gbernehmen bzw. die erforderlichen
Unterlagen auf seine Kosten zur Verfligung zu stellen.

Anlagen:
- Lageplan (Fassung vom 02.10.2023)
- Textteil (Beschreibung der Ziele und Zwecke der Planung in der Fassung vom
02.10.2023)

231002_B-Plan Finkenweg_Ziel und Zweck der Planung
231002_B-Plan_Finkenweg_1 Anderung_Lageplan
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